Ar 1998, midvikudaginn 7. oktdber, var af Yfirfasteignamatsnefnd { malinu nr.
7/1998 kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi dags. 6. mars 1998 kaerir Valdimar Olafsson 16ggiltur endursko8andi
hja Coopers & Lybrand, Hagvangi fyrir hond Hauks Engilbertssonar, kt.
100438 — 4379, urskurd Fasteignamats rikisins dags. 8. des. 1997 varfandi
fasteignamat 4 103 sumarbdstadalodum i landi jarOarinnar Vatnsenda
Skorradalshreppi.

I bréfi keeranda se girt

“Fyrir hénd ofangreinds umbjédanda okkar leyfum vid okkur ad kara ofangreindan
urskurd til hastvirtrar Yfirfasteignamatsnefndar, par sem ad, pratt fyrir vandadar
"matsforsendur og utreikning a nettdleigutekjum, hefur 1a0st ad taka tillit til nokkura
atryda sem vid forum fram a a0 verdi lei0rétt.

1. Stofnkostnadur.

bar fullyrdingar ad 168arleigjendur hafi greitt ad fullu stofnkostnad eru ekki réttar. Hid
tétta er ad | upphafi greiddu lodarleigjendur alls kr. 3.729.000, framreiknad kr.
8.850.089 af heildarstofnkostnadinum,

{ upphafi var tlunin si, vissulega, a8 innheimta stofnkostnadinn. Samningseydubladid
bar pennan asetning med sér eins og 4 er bent i forsendum Urskurdarins og atti ad greida
framkvamdir sem upptaldar eru i 7. gr. samningsins. Raunin vard hinsvegar su a0 ekki
tokst ad semja um fulla greidslu. I flestum tilfellum i upphafi var greitt eitthvad, en '
sumir greiddu ekkert eda minna en ®tlad var og smatt og smatt féru svo stofkostnadar
greidslurnar minkandi og loks hurfu bar alveg, eins og innsendir samningar bera med
sér. EyOubladinu var hinsvegar ekki breytt eda lagad.

begar ekki tokust samningar um greidslu var ymist skrad “stofnkostnadur er kr. 0” efa
jafnvel skrad “ad fullu greiddur”, sbr, 6, gr. samninganna, Pegar greifsla var innt af
hendi var hin greidda fjarhe8 undatekningarlaust skrad 4 samninginn i 6. gr. hans. Na
hefur samningseyQubladinu verid breytt { samremi vid veruleikann,

Par fullyrdingar ad framlogd gdgn bendi til pess ad greidd stofngjold hafi stadid undir
6llum stofnkostnadinum er tilhzfulaus med 6llu og i raun hrein firra, sem kemur i 1jos
ef 4dur innsend gdgn eru skodud 4 raunhefan hitt og med pekkingu & adstzdum sem
hefur verid lyst hér ad ofan.



Med ofangreindar stadreyndir | huga forum vid fram 4 ad i Gtreikningi &
nettdleigutekjum  verdi tekid tillit til pess ad lodarleigjendur greiddu ekki
stofnkostnadinn ad fullu.

Af gefnu tilefni viljum vid taka fram a0 landeigandi er eigandi ad 6llum mannvirkjum 4
hinu leigha svadi 68rum en sumarhisunum sjalfum og pvi sem beim fylgir. Pratt fyrir,
ad prounin hafi ordid sg, ad sumarhisacigendur og leigjendur 163anna hafi greitt fyrir
sérstakan ofaniaburd 4 vegi innan svadisins, er landeigandi eigandi veganna og
tilheyrandi mannvirkja.

2. Arlegar afskriftir og vidhaldskostnadur vatnsveitu,

Vardandi arlegar afskriftir og vidhaldskostnad af vatnsveitunni viljum vid vinsamlegast
fara fram 4 ad Gtreikningur Fasteignamats rikisins verdi tekinn til skodunar ad nyju, par
sem ad endingartimi og vihaldskostnadur hefur reynst annar en @tladur var i upphafi.

1 pessu sambandi ma benda 4 ad fyrstu vatnsbolin ofan vid svadi ! voru &ll endurgerd
innan 10 &ra fra fyrstu gerd peirra, pratt fyrir gott vidhald 4 hverju ari. Hverju veldur,
hefur ekki verid kannad nikvemlega, en stodir hafa runnid undir ba tilgatu, ad bar sem
al vatnsbolin eru { fjallshlid og i verulegum slakka, purfi vatnsleidslur meira vidhald og
ending vatnstanka ekki eins mikil og @tla mé vid adrar adstedur. Vid gerd pessara
vatnsboéla i upphafi var farid nikvaemlega eflir ollum pekktum fyrirmeelum i hvivetna og
undir verkstjérn fagmanna og seljenda vatnstankanna.

T 1josi pessarar reynslu er pad alit okkar ad arlega afskrift pessara mannvirkja skuli
reikna 10 % af stofnkostnadi og 4rlegt vidhald nemi 4 % eda samtals 14 % i stad 6 %
sem talid er i forsendum Fasteignamats rikisins og sé i raun kr. 5060 pr. 169 i stad kr.
38837

i bréfi keranda er ennfremur fjallad um kostnad vid girdingar og ristarhlid en i
lok bréfsins segir:

«“Me? tilliti til ofanritads forum vid fram 4 ad ofangreind atridi { Grskurdi Fasteignamats
rikisins, dags. 8. desember 1997 varBandi sumarhisalodir

ar. 1 — 171, 73 — 191, 97, 99, 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117, 119 0g 121
verdi tekin til endurskodunar hija Yfirfasteignamatsnefnd.”

[

Kera pessi var send Skorradalshreppi til umsagnar med bréfi 18. mars 1998.
svarbréfi oddvita Skorradalshrepps dags. 2. april 1998 segir m.a.

“Bg tel alveg fraleitt, ad 168akaupendur hafi einungis greitt alls kr. 3.729.000,- i
stofnkostnadi. Fyrir 5 — 6 arum var algengt, ad leigjendur greiddu i stofnkostnad 6dru
hvorum megin vid um 400.000,- pr. 168. Verd 4 l6dum hefur a8 visu lekkad eitthvad
sidan vegna aukins frambods. Per 168ir sem eflir eru, eru nd bodnar gegn 250.000,-
kréna stofngreidslu, en stofngreidsla einstakra 168a getur b6 farid nidur { kr. 170.000,-.
Detta eru upplysingar, sem eigendur Vatnsenda gafu i sima eftir ad auglysing peirra um




sumarbustadalodir til leigu birtist i DV 21. mars sidastlidinn. N begar eru ad minnsta
kosti 134 168ir leigBar af peim 167 168um, sem eru 4 hinu skipulagda svadi.”

I vidbotarsvarbréfi oddvita Skorradalshrepps dags. 8. april 1998 segir
ennfremur:

“Samkvaemt upplysingum fra Upplysingamidst6d Borgarfjardar eru einungis 8 168ir
eftir i Vatnsendahlid, en ekki 33 eins og virtist vera samkvamt fasteignamatsskra fra
1. des. 1997, en par eru komnar { fasteignamat alls 134 168ir. Pad virdist bvi vera
komnar i leigu 159 168ir af alls 167 sem eru { Vatnsendahlid.” .

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 22, mai 1998 og skodadi umradd
sumarbustadalond 1 fylgd fulltria malsadila. Af hélfu Yfirfasteigna-
matsnefndar mattn 4 vettvang nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur
Magniisson og Agpar Gustafsson 4samt ritara nefndarinnar, Fridbjofi
Sigurdssyni, af halfu keranda voru mettir Haukur Engilbertsson boéndi
Vatnsenda og Valdimar Olafsson endurskodandi en af halfu Skorradalshrepps
Bjarni Péroddsson byggingafulltrii.

Sumarbustadalondin i Vatnsendahlid eru i halla moéti sudsudvestri millum
bjédvegar i nordanverdum Skorradal og Skorradalsvatns. Loéndin eru yfirleitt
mikid gréin og kjarri vaxin, liggja vel vid so6l og ventanlega skjoélgod i
nordanatt. Nattirufegurd { Skorradal er rémud og umratt sumarbistadasvedi
an efa medal vinszlustu sumarbustadasveda landsins. Nokkur adstédumunur
er po innan svaedisins, einkanlega hvad varfar efstu 168irnar sem eru mjog
nalegt pjédvegi. Lodirnar eru flestar fremur smaar, gjarnan 4 biliom 0,25 -
0,35 ha en 0,6 — 0,7 ha hinar steerstu. Lodimar eru allar leigulédir og greida
l68arhafar argjold, sem auk loGarleigu innifela ymsa bjénustu af halfu
landeiganda svo sem raki8 er i hinum karda urskurdi og stadfest er i bréfi
keeranda, P4 munu lodarhafar yfirleitt hafa greitt svokéllud stofngjold i upphafi
leigutima, nokkud breytileg p6 eftir adstedum.

T 16gum nr. 94/1976 um skréaningu og mat fasteigna segir i 17. gr.:

“Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem
@tla ma ad eignin hefdi i kaupum og solum i ndvembermanudi nzst 4 undan matsgerd,
midad vid heimila og mogulega nytingu fasteignarinnar 4 hverjum tima.

Sé slikt gangverd sambzrilegra eigna ekki pekkt skal skrad matsverd akvedid eftir
bestu faanlegri vitneskju um sambzrilegt gangverd med hlidsjon af kostnadt vid gerd
mannvirkja, aldri peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarméguleikum,
hlunnindum, jardvegsgerd, grodurfari, nattirufegurd og 6drum peim atridum sem kunna
ad hafa ahrif 4 gangverd eignarinnar”,




Umraeddar 160ir eru seldar & leign til 20 ara gegn umsomdu argjaldi og
eingreidslu, svonefndu stofngjaldi. I hinum kaerda trskurdi Fasteignamats
rikisins er meinfur kostnadur eiganda vegna ymissar pjénustu er hann veitir og
mnifalinn er i argjaldi sérstaklega metinn til fradrattar argjaldi og pannig
fundnar 4mtladar “nettéleigutekjur”. I dtreikningum bessum er kostnadur
eiganda af vatnsveitu, giringum, umhirdu o.fl. aztladur 6300 kr. pr. 160 sem
dreginn er fr4 heildarleigu. Pannig fengin nettéleiga er sidan margféldud med
12,5 vid akvordun fasteignamats vidkomandi 160ar og er ba midad vid 8 %
avoxtunarkrofu.

Ljost er ad rekstri slikrar sumarhiisabyggdar fylgir verulegt umstang auk pess
sem vatnséflun er nokkud umhendis, svo sem gloggt kom fram vid vettvangs-
gongu. Pad ma pvi fallast 4 pad med keranda ad kostnadur eiganda vid veitta
bjonusty sé naumt dxtladur i hinum karda urskurdi. Hinn kerdi arskurdur
tekur hins vegar ekki tillit til bess ad l6darhafar greida stofngjsld, sem auk
leigunnar gefa einnig visbendingu um pad hvers virdi peir telji pau réttindi sem
peir eru ad 6dlast med leigusamningunum, og ba jafnframt um gangverd
160anna i skilningi laga nr. 94/1976. Pad er pvi skodun Yfirfasteignamats-
nefndar ad umrazddar 108ir séu ekki ofmetnar i hinum karda urskurdi, og sist er
nedar dregur i byggdina. Per upplysingar um solur er fyrir liggja bera einnig
ad sama brunni.

Med hlidsjon af framansogdu telur Yfirfasteignamatsnefnd rétt ad hafna
umraddri kaeru.

URSKURDARORD

Kerunni er hafnad.
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Pédir Stefansson

Gudmundur Magniisson Agnar Gustafs€on




