Ar 2002, midvikudaginn 18. jini var af Yfirfasteignamatsnefnd i mélinu nr.173/2001
kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi 12. desember 2001 kerir Indridi Benediktsson, kt. 220161-4399, bruna-
botamat hiseignar sinnar ad Pingholtsstraeti 15 1 Reykjavik, fastanr. 200-5655 og
200-5656.

1 bréfi keeranda segir:

“Fg pakka fyrir endurmat Fasteignamats Rikisins vegna athugasemda minna vid fyrra
endurmat.

Til 1. september var brunabotamat hiiseignarinnar, sem eru 2 {bidir, 18.400.000 ISK.
Eftir fyrra endurmat var bad lekkad i 11.500.000 sem nu hefur vend leidrétt i
13.462.000 ISK.

Pessi lzkkun brunabétamats um 5 milljonir er ekki i samraemi vid dgiskanir minar og
peirra sem ég hefi radfiert mig vid um kostnad og endurbyggingu hissins cf bad
brynni, og ckki heldur { samrzemi vid nidurstodu matsmanns ykkar sem akvarfadi
eldra matid fyrir faeinum arum og 4dur en margar endurbztur voru framkvaemdar.
Taka parf tillit til pess ad hisid er timburhas 4 gémium grunni og ef til 100% skada
keemi byrfti ad endurreisa husid algerlega, ekkert vari hzegt ad nyta ar brunarist hiss
sem bessa. Slik endurbygging myndi ekki vera moguleg fyrir 13,5 milljonir,

Hisid var gert upp 4 drunum 1987-1990 og innréttingar 1988-2001, I raun var husid
endurbyggt og einungis um 20% af 6llu efni er eldra. Eg visa til itarlegrar gremar-
gerdar minnar sem fylgdi athugasemd minni vid fyrra endurmat.”

Loks segir i bréfinu:

“Bg fer pess 4 leit vid yfirfasteignamatsnefnd ad hin endurskodi fyrri akvordun FMR
og kalli til matsmenn ef borf krefur. Bdi undanfarin endurmét voru framkvemd an
pess ad matsmadur keemi 4 stadinn.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar me0 bréfi dags. 31. desember
2001.
[ svarbréfi stofnunarinnar dags. 6. febriar 2002 segir m.a.:

“f Igum um brunatryggingar nr, 48/1994 er kvedid 4 um i 2, mgr. 2. gr. a8 markmid bruna-
bétamats sé ad finna vatryggingarverdmati hiseignarinnar 4 peim tima sem virding fer fram
og pad skuli taka til peirra efnislegu verdmata hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti il aldurs, slits, vidhalds og 4stands eignar ad 68mu
leyti, Ymis kostnadur vid nybyggingu hiss kemur ekki fram i brunabotamati par sem si
kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu hiiss eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda, gatna-
gerdargjold, tengigjold, lagnir utanhiss og kostnadur vegna lodar.

Nidurstada endurmnats brunabétamats vegna hissins ad Pingholtsstreti 15 { Reykjavik
byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskrd fasteigna auk
upplysinga um eignina sem fengust vid sidust skodun henoar 3. april 1987, upplysinga sem
koma fram { bréfi eiganda, dags. 29. 4gist 2001 og i gedalysingu eiganda, dags. 31. sm. Um
er ad r2da tveggja heda timburhis ad sterd 142,2 fin. auk 49,2 fim, sameignar. Hjilagt fylgir



yiirlit hinnar katdu eignar, en par kemur ma. fram ad byggingarar fioibylishissins er 1910 og
afskriftarr 1920.”

Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst 4 siGasta ars-
fibrungi 2001 6skadi nefndin eflir framhaldsfresti til ad Grskurda i peim mélum sem
fyrir lagu um s.1. aramét med bréfi til fjarmalaraduneytisins dags. 28. desember 2001
med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001, Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytis-
ins til 30. jini 2002 med bréfi 2. jantar 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk 4 vettvang hinn 18. april 2002 og skodadi ibGdina i
fylgd fulltria eiganda, Benedikts Bjarnasonar.

A vettvangi mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, og Agnar Gustafsson 4samt
ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Hiisid Pingholtsstraeti 15 er timburhis, 2 hadir og s 4 hloonum kjallara ad hluta.
Byggingarar hassins er skrad 1910 en hisid var ad mestu endurbyggt fyrir 14 arum
nema kjallari og gaflar. P4 var byggt anddyri og stigahts vid hisid og sett & bad ris
med kvistum. Husid er klett utan ymist med standkledningu eda liggjandi
vatnsklzdningu en gaflar med upphaflegum breidum bordum. Gluggar voru endurnyj-
adir med grindum og tvofdldu gleri samhlida endurbyggingu hissins, sémuleidis allar
lagnir i husinu.

Tver ibudir eru 1 hiisinu, annars vegar 3ja herbergja ibad 4 efri had og risi, hins vegar
2ja herbergja ibad 4 1. hed. Ibadirnar eru ymist klzeddar plotum eda panil og mélad,
loft flest reitud en goIf flest diklogd en fljotandi parkett 4 1. haed. Badherbergi eru
flisalogd. Hurdir eru innfluttar furuhurdir.

Vid endurbyggingu hissins hefur mjog verid gatt verndarsjénarmita en eigandi telur
pad byggt fyrir 1890 sbr. bréf hans til Fasteignamats rikisins dags. 29. agist 2001,
sem frammi liggur { malinu.

Astand hissins er all gott utan sem innan, en komid ad vidhaldi utan huss.

1 l6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir 2. gr.

“Vatryggingarfjsrhed haseignar skv. 1. mgr. lgr. skal nema fullu verdi eigparinnar eftir
virbingn. Fasteignamat rikising annast viringu hiseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar, Heiti peirrar gerdar er brunabdtamat, Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverdmeeti hiseignarinoar 4 beim tima er virbing fer fram. Skal matid taka til peirra
efuislegu verdmata hiseignannnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad

all teknu B4 4l aldurs, shits, vidhalds og astands cignar ad 60ru leyt.”
I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Vatryggingarfjarth2d er matsfiarhad peirra efnislegu verdmeeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskrifitem vegna aldurs, slits,
vidhalds og astands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er 4tt vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi iseignar samkvemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid par byggingaradferbir og byggingarefni, sem tidkast 4
virbingardegi.

Vi dkvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af d&tludum liftima byggingarhiuta eda
frumbitta beirra eftir pvi sem vith 4. Afskriftir taka pé ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad hiseign sé goliud eda skemmnd ad einhverju eba 6llu leyti.”




I bréfi karanda kemur fram ad hann gerdi athugasemd vid brunabdtamat pad er fram
{for 15. jini 2001. Fasteignamat rikisins endurskodadi pad mat & grundvelli nyrra upp-
lysinga og gaf Ut endurskodad brunabdtamat kr. 13.462.000 m.v. visitdlu byggingar-
kostnaBar i ndvembermanudi 2001. Pessu mati vildi eigandi heldur ekki una, og er
bad hér til medferdar.

Svo sem fram kemur { bréfi Fasteignamats rikisins fra 6. febriar 2002 er ymis
kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabo6tamati, svo sem
gatnagerdargjold og fragangur 100ar. P4 mzla log og reglugerdir um brunabétamat
fyrir um a8 taka skuli tillit til ryrnunar vegna slits og aldurs. Afskriftir taka po
almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats
rikisins rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunariista er nemur 10 % af endur-
stofnsverdi vidkomandi hiss.

bad er skoBun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
kerdu eignar, ad brunabotamat hennar sé hafilega akvardad; ibOd ar. 0201 kr.
10.100.000 og ibudar nr. 0101 kr. 6.990.000 midad vid gildandi reglur um akvérdun
brunabotamats og visitélu byggingarkostnadar i ndvembermdanudi 2001.

“URSKURPARORD

Brunabdtamat tbiidar nr. 0201 ad Pingholtsstreeti 15 { Reykjavik telst heefilega
dkvardad kr. 10.100.000 og ibiidar nr. 0101 & sama stad kr. 6.990.000 midad
vid visitolu byggingarkostnadar { névembermdnudi 2001.”
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