~—

[

e

A e —

Ar 2004, midvikudaginn 29. desember var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
1/2004 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi, dags. 27. jantar 2004, keerir Témas Eiriksson hdl. fyrir hond Stoda hf,, kt.
450599-3529, Kringlunni 4-12, Reykjavik akvordun Fasteignamats rikisins um
fasteignamat Sudurlandsbrautar 2, Reykjavik, fastaniimer 201-2604.

Krafa keeranda er ad Yfirfasteignamatsnefnd felli hina kerda akvordun ar gildi og ad
fram til pess tima ad Fasteignamat rikisins taki nyja logmeta akvordun skuli eldra
fasteignamat fasteignarinnar gilda.

{ keerubréfi kemur m.a. fram ad keranda hafi med bréfi, dags. 18. september 2003, borist
tilkynning um brunabdtamat fra Fasteignamati rikisins.  Vid ndnari athugun a
tilkynningunni hafi kerandi ordid pess var ad fasteignamat Sudurlandsbrautar 2 hafi
breyst. Af tilkynningunni hafi hins vegar ekki verid radid hvenzr 4kvordun um nyit
fasteignamat hefdi verid tekin. Af pessu tilefni hafi Fasteignamati rikisins verid ritad
bréf, dags. 28. névember 2003, og 6skad svara vid tilteknum spurningum. I svari
Fasteignamats rikisins sem borist hafi i byrjun jantar 2004 komi ekki fram hvenar
4kvordun um nytt fasteignamat hafi verid tekin en skyrlega verdi af svarinu radid ad
stofnunin liti svo 4 ad akvordun um nytt fasteignamat liggi fyrir.

Af halfu keranda er 4 pvi byggt ad akvordun Fasteignamats rikisins um fasteignamat
fasteignarinnar ad Sudurlandsbraut hafi verid stjornvaldsikvordun og ad stofnuninni hafi
borid ad fara ad stjérsysluldgum vid toku hennar. Hafi verid svo miklir annmarkar &
malsmedferd vid toku akvordunarinnar ad tilefni sé til ad skjota malinu til x0ra
stiornvalds og fa akvordunina oOgilta. Néanar um grundvoll kzrunnar og sjénarmid
keranda er visad til itarlegrar greinargerdar sem fylgdi kaerubreéfi.

f itarlegri greinargerd sem fylgdi kerubréfi eru m.a. raktir peir annmarkar sem karandi
telur hafa verid 4 akvordun Fasteignamats rikisins um nyftt fasteignamat. bar segir:

_Var 4kvoérdunin haldin margvislegum annmorkum sem nh verda stuttlega raktir:

1. Eiganda ekki tilkynnt um medferd mals, sbr. 14. gr. stjornsyslulaga.

2. Figanda ekki gefinn kostur & a3 {jé sig um malid, sbr. 13, gr. stjdmsyslulaga. Undantekningar
fr4 veitingu andmelaréttar geta ekki att vid, sbr. pad sem rakid er i kafla V.

3. Ma4lid ekki rannsakad nzgilega, sbr. 10. gr. sjémsyslulaga. M4 i pvi sambandi td. nefna ad
skyringa og gagna fra eiganda var ekki aflad.

4. Birtingu dkvordunar verulega afatt. Hefur adeins verid birt eiganda med ,tilkynningu um
brunabdtamat® fra 18. september 2003 par sem segir medal annars: ,Hér med er ydur tilkynnt
Akvordun um brunabétamat hiiseignarinnar. — Unnt er ad beidast rokstudnings fyrir akvordun
pessari.[...] — Kera mé dkvorSunina til yfirfasteignamatsnefndar skv. 6. mgr. 2. gr., sbr. 5. gr.
laga um brunatryggingar nr. 48/1994. [...]* Ekkert er fjallad um hid nyja fasteignamat.
Eigandi vard fyrst var vid hid nyja fasteignamat 28. névember 2003 vid nanari skodun
tilkynningarinnar. Reyndar liggur ekki enn fyrir hvener dkvorSunin var tekin bar sem
Fasteignamatid veitti ekki upplysingar um pad eins og bedid var um { bréfi, dags. 28.
névember 2003.




5. Ekki veittar leidbeiningar um heimild eiganda til ad f4 4kvordun rokstudda, til ad kara
dkvordunina o.s.frv., sbr. 2. mgr. 20. gr. stjémsyslulaga.

6. Ef lita md 4 bréf Fasteignamatsins frd 4. febriar 2004 (sic) sem rokstudning fyrir
dkvorduninni  uppfyllir hann ekki skilyrdi 22. gr. stjémsyslulaga, m.a. um hvada
meginsjonarmid voru radandi vid matid.

Verdur ad telja pesa annmarka svo mikla ad dkvérdunin sé 6gildanleg.“

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi med bréfum, dags. 3. februar 2004, eftir umségnum
Reykjavikurborgar og Fasteignamats rikisins um framangreinda keeru. Umsogn af halfu
Reykjavikurborgar barst med bréfi borgarlogmanns, dags. 11. febriar 2004. I bréfinu er
rakid efni kerunnar og segir par ad skyrt komi fram i kzerunni ad hin lati ad meintum
agollum & malsmedferd, en ekki ad efni akvordunar Fasteignamats rikisins. Sidan segir:

»Um yfirfasteignamatsnefnd er fjallad i 33. gr. laga nr. 6/2001. sbr. 1. mgr. 33. gr. skal nefndin
annast yfirmat fasteigna fyrir landid allt. Um keru til nefndarinnar er fjallad i 34. gr. laganna sem
heimilar hagsmunaadilum skv. 31. gr. ad kera nidurstédu endurmats samkveemt peirni grein til
nefndarinnar. Einnig er heimilt skv. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga ad
bera urskurd Fasteignamats rikisins um gjaldstofn fasteignaskatts til nefndarinnar, svo og
dgreining um gjaldskyldu vegna skattsins. P4 er og kvedid 4 um { 5. gr. laga nr. 48/1994 um
brunabétamat ad 4greiningi um brunabotamat megi skjota til yfirfasteignamatsnefndar. Telja
verdur heimildir til ad kera dkvardanir Fasteignamatsins til nefndarinnar tzmandi taldar {
nefndum  16gum. Ennfremur verdur ekki rddid af framangreindum l6gum ad
yfirfasteignamatsnefnd hafi neinar almennar heimildir til stjornsyslueftirlits med Fasteignamati
rikisins eins og kerandi virdist byggja 4. Samkvamt framansogdu er 1jost ad dlitamil pau og
adfinnslur sem raktar eru i umreddr keru falla utan valdsvids yfirfasteignamatsnefndar. Med
visan til pessa ber yfirfasteignamatsnefnd ad visa keerunni fra.«

Umsogn Reykjavikurborgar var send keeranda til kynningar med bréfi dags. 19. febriar
2004 og honum gefinn kostur & ad koma ad athugasemdum. Athugasemdir barust med
bréfi I1ogmanns karanda dagsettu 24. febriiar 2004,

Greinargerd Fasteignamats rikisins er dagsett 22. juli 2004 en par segir m.a.:

»Eins og fram kemur i bréfi stofnunarinnar var nytt brunabdtamat og nytt fasteignamat
fasteignarinnar ad Sudurlandsbraut 2 i Reykjavik dkvarda0 i framhaldi af pvi ad stofnuninni barst
tilkynning um fokheldi vidbyggingar. Lagaskylda hvilir 4 stofhuninni ad meta allar nyjar og
breyttar eignir, sem upplysingar berast um skv. 19. gr. laga um skréningu og mat fasteigna nr.
6/2001, innan tveggja manada frd pvi ad upplysingar um par bérust stofnuninni nema sérstakar
dstezdur hamli, sbr. 30. gr. sému laga. Tilkynning um nyja fasteign eda breytta fasteign berst fré
byggingarfulltmia, sbr. 19. gr. laga nr. 6/2001.

Breyting fasteignar grundvallast évallt 4 umsokn eiganda um byggingarleyfi t.d. fyrr
vidbyggingu, eins og um r&dir hér, og er pvi avallt ad frumkvedi eiganda. I umsékn sinni um
byggingarleyfi leggur eigandinn fram honnunargdgn { samreemi vid skipulags- og byggingarlég nr.
73/1997, sbr. 43. gr. DPau greinast i uppdretti og fylgiskjol. Uppdrettir greinast sidan i
adaluppdratti, séruppdretti og deiliuppdretti, en til fylgiskjala heyra m.a. forsendur og
ttreikningar. Hér er um ad razda teknilega itarleg gogn um bygginguna og gerd er nénari grein
fyrir efni peirra i 46. gr. laga nr. 73/1997. Par er kvedid 4 um ad adaluppdrattir skulu gera grein
fyrir formi, tliti, sterd og stadsetmingu mannvirkis, byggingarefnum, byggingaradferdum, innra
skipulagi og notkun, brunavémum, skipulagi l6dar og hvernig mannvirkid fellur ad nesta
umhverfi og sampykktu deiliskipulagi. P4 er m.a. tekid bar fram ad séruppdrettir séu;
byggingaruppdrattir sem gera ndnari grein fyrir mannvirki i heild sinni, uppdrettir ad skipulagi
l6dar, grodri og girdingum, burdarpolsuppdrettir sem gera grein fyrir burdarkerfi mannvirkis,




uppdrettir lagnakerfa, svo sem raflagna, hitalagna, neysluvatnslagna, lofirestikerfa, slokkvilagna,
sem syna edli peirra, fyrirkomulag og frigang, deiliuppdrettir er gera nénari grein fyrir einstokum
atridum sem fram koma 4 63rum uppdréttur og tfzrslu peirra i sméatridum.

Fasteignamat breyttrar byggingar er byggt 4 honnunargdgnum, sem send eru fra byggingarfulltriia,
og matsadferdarfrzdi stofnunarinnar. Itrekad er bent & a0 pau gdgn eru 16gd fram af eiganda vid
umsékn um byggingarleyfi vidbyggingarinnar. Vid dkvordun fasteignamats liggja ekki fyrir
onnur gogn fyrir utan skodunarskyrslu matsmanns og hefur eigandi pa verid vidstaddur skodun
eda fulltmii hans. I greinargerd stjérnsyslulaga or. 37/1993 kemur fram ad kjamni
andmelareglunnar sé ad ekki verdi tekin akvordun um réttarstédu adila fyrr en honum hafi verid
veittur kostur 4 ad kynna sér malsggn og malsastzdur sem dkvordun byggist 4 og ad tjd sig um
malid. Jafnframt er { umfiolllun um 13. gr. laganna tekid fram ad ekki sé hins vegar talid
naudsynlegt ad malsadili tjai sig um mal ef afstada hans liggur fyrir i malsgdgnum.

(3r1 mali gegnir hins vegar um endurmat fasteignar, sbr. 31. og 32. gr. laga nr. 6/2001. Beidni
um endurmat fasteignamats er sett fram 4 grundvelli pess ad beidandi telur ad fasteignamat eignar
sé ekki i samremi vid 27. gr. laganna, en par segir ad skrdd matsverd fasteignar skuli vera
gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem ztla megi ad eignin hefdi i kaupum og solum f
névembermanudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimila og mogulega nytingu fasteignarinnar
4 hverjum tima. f 31. gr er malt fyrir um ad adili, sem verulega bagsmuni getur att i matsverdi
eignar og settir sig ekki vid skrad mat skv. 29. og 30. gr., getur krafist endurmats. Pa getur
Fasteignamat rikisins a8 eigin frumkvedi endurmetid einstakar eignir i pvi skyni ad tryggja
samrzmt mat hlidstazdra eigna. I langflestum tilvikum er pad eigandi sem setur fram beidni um
endurmat. Aftur 4 moti ef beidnin stafar fra 6drum en eiganda eda endurmat fer fram vegna
frumkveedis Fasteignamats rikisins p4 er melt fyrir um i 31. gr. laganna ad tilkynna skuli eiganda
um b4 breytingu sem fyrirhugad er ad gera 4 fasteignamati og veita honum am k. fjogurra vikna
frest til ad koma ad sjonarmidum sinum. Sama malsmedferd skal vdih6fd ef beidni berst fra
fjArmalaraduneytinu eda sveitarfélagi um ad taka til endurmats fj6lda eigna i einni adgerd, b.e.
einstakar tegundir eigna eda eignir i tilteknum hverfum, sveitarfélogum eda lanshlutum, sbr. 32.
Br.

Af bessu ma vera ljost ad frumunat fasteignamats vegna breytinga 4 byggingu skv. 30. gr. laga or.
6/2001 ber ad 4 allt annan hatt en endurmat fasteignamats skv. 31. eda 32. gr. laganna og pvi
mélsmedferdin olik samkvamt ldgum nr. 6/2001. Vid frummat fasteignamats liggja fyrir
upplysingar fra eiganda i formi honnunargagna og byggir dkvérdun fasteignamats 4 peim, eins og
fyrr segir. Med andmelareglunni er leitast vid ad tryggja rétt adila pannig ad hagsmunum peirra
verdi ekki stefnt i voda med handahéfskenndum dkvérdunum. Jafnframt er reglunni =tlad ad
studla ad pvi ad mal sé nzgjanlega vel upplyst 4dur en akvordun er tekin. Pessum badum
markmidum er nid med framanlystri malsmedferd. | stjornsyslunni er jafnframt mikilvegt ad
skilvirkni sé fyrir hendi og bent er 4 ad {joldi frummats fasteignamats hj4 stofnuninni vegna nyrra
eda breyttra fasteigna hefur verid u.p.b. 7000 talsins 4 undanfornum drum.

Ad lokum er tekid fram ad i byrjun hvers érs sendir Fasteignamat rikisins tilkynningarsedil til allra
fasteignaeigenda um fasteignamat og brunabétamat eigna peirra midad vio 31. desember 4r hvert.
Pad er m.a. veittur kostur 4 ad gera athugasemdir vid matid fyrir tiltekinn frest. Berist athugasemd
innan frestsins sem leidir til breytinga 4 fasteignamati ba gildir si breyting fid og med
sidastlidnum 31. desember.”

Umsogn Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 12. agst
2004 og honum gefinn kostur 4 ad koma ad athugasemdum. Athugasemdir birust med
bréfi 1gmanns keranda dagsettu 20, agist 2004. 1 bréfinu segir:

» 1. Af umségninni ma vdda ad Fasteignamat rikisins liti svo a ad mal um fasteignamat breyttrar
Jasteignar heffist ad frumkvedi eiganda.



Pvi er motmelt ad umsékn um byggingarleyfi til byggingarfulltmia feli i sér upphaf mals fyrir
Fasteignamati rikisins, sem Iy kur med matskenndn stjérnvaldsakvordun pess um nytt fasteignamat
fasteignar, enda er um ad rada tvo adskilin mal sem Iykur med stjornvaldsdkvordunum tveggja
Oskyldra stjornvalda. Ad bessu virtu er alls ekki hazgt ad lita svo a ad eigandi fasteignar eigi
framkvaedi ad malinu med framlagningu umséknar um byggingarleyfi til byggingarfulltria. Pessu
til frekari studnings er visad til peirra roksemda sem raktar eru i IV. kafla greinargerdar, sbr. mskj.
nr. 1, um ad malid hafi hafist ad frumkvz3i Fasteignamats rikisins en ekki umbjédanda mins.

2. Af umségninni verdur radid ad stiérnvaldsakvérdun um fasteignamat breyttrar
fasteignar byggi @ honnunargdgnum, maisadferdarfredi Fasteignamats rikisins  og
skodunarskyrsle matsmanns.

Umbjédanda minum var hvorki veittur kostur 4 ad kynna sér og tjd sig um skodunarskyrslu
matsmanns né var hann upplystur um 4 hvada sjonarmidum yrdi byggt vid mat 4 fasteigninni.
Afstada umbjodanda mins til pessara atrida 12 pvi ekki fyrir er stjémvaldsakvérdunin var tekin.

f framhaldi af pessu er rétt ad arétta ad stjornvaldsakvordun Fasteignamats rikisins um
fasteignamat breyttrar fasteignar er matskennd. EOli méls samkvamt getur afstada eiganda til
malsgagna og maélsastedna haft mein ahrif vid pmr adstz=dur en ef stjérnvaldsakvordun er
logbundin. Er pvi sérlega mikilvegt vid toku matskenndra stjérmvaldsakvardana ad afstada
malsadila liggi fyrir adur en slik stjomvaldsékvordun er tekin. [...]

3. Umfjollun i umsogn um Slika malsmedferd eftiv pvi hvort mdl vardar frummat
fasteignamals breyttrar fasteignar eda endurmat fasteignamals.

Af pessu tilefni skal 4réttad ad 4dkvordun Fasteignamats rikisins um frummat fasteignamats
breyitrar fasteignar er stjornvaldsikvérdun,  Ber Fasteignamati rikisins ad fara ad
stjornsyslulégum nr. 37/1993 vid toku peirrar dkvérdunar, enda verdur ekki radid af logum or.
6/2001 um skraningu mat fasteigna eda l6gskyrningargéngum ad ,einfaldari mélsmedferdarreglur
eigiad gilda vid frummat fasteignamats breytirar fasteignar.

[ umsogninni bendir Fasteignamat rikisins 4, ad pad sendi tilkynningarsedil til allra
fasteignareigenda um fasteignamat og brunabdtamat eigna peirra midad vid 31. desember 4r hvert,
par sem eigendunum er gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid motin. Ad bessu virtu er
vandséd ad pad myndi bitna 4 skilvirkni stofnunarinnar ad senda eigendum peirra fasteigna, sem
metnar eru frummati, tilkynningar um fyrirhugad fasteignamat og gefa peim fieri 4 ad tja sig um
malid ,,40ur en” dkvordun er tekin, sbr. 13. gr. stjdmsyslulaga.”

Af halfu j(ﬂrfasteignamatsnefndar var 6skad eftir frekari upplysingum fra Fasteignamati
rikisins. T bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 27. oktober 2004, er visad til beidni
nefndarinnar en sidan segir:

LA pvi tilefni er tekid fram ad taknifredingur hja stofnuninni var oft { simasambandi vd fulltria
Fasteignafélagsins Stoda hf., Kristin Gudmundsson, vegna malsins og skodunar 4 hiiseigninni. Af
halfu félagsins var dkvedid ad hisvordur eignarinnar skyldi vera vidstaddur skodunina sem for
fram 8. september 2003 og framkvaemd var af fyrrgreindum tzknifreedingi. Byggingarir eldr
hluta huseignarinnar er 1959, en vidbyggingarinnar og i kjolfar skodunarinnar var afskriftarar
hrabyggingar hiseignarinnar akvedid 1980 og vegna frigangslida 2002. Tilkynning um
nidurst6du matsins, dags. 18. september 2003, var sidan send eiganda. “

Bréfinu fylgdu utprentanir Gr skrim Fasteignamats rikisins um sterdarskraningu
eignarinnar samkvaemt skraningartéflu og lysingu ryma og jafnframt skjamyndir Or
matskerfi stofnunarinnar. Med bréfi Yfirfasteignamatsnefndar dags. 10. névember 2004
var logmanni keeranda sent afrit af bréfi Fasteignamatsins og gefinn kostur 4 ad gera



athugasemdir. Athugasemdir barust i bréfi l6gmannsins dags. 25. november 2004 bar
segir:

Undirritadur hefur aflad upplysinga fré Kristni Gudmundssyni, starfsmanni umbjodanda mins, og
Gudna Olafi Brynjolfssyni, hiisverdi 4 Nordica Hotel ad Sudurlandsbraut 2, vegna fullyrdinga i
umrzeddu bréfi Fasteignamats rikisins um adkomu peirra ad mélinu.

Kristinn stadfesti ad tvivegis hefdi verid hringt { hann fr4 Fasteignamatinu vegna fasteignarinnar.
Var i badi skiptin einungis verid ad oska eftir upplysingum 1r bokhaldi umbjédanda mins um
kostna®d hans af breytingum 4 fasteigninni. Kristinn benti Fasteignamatinu 4 ad reda vid hisvord
Nordica Hotel til ad geta skodad fasteignina. Onnur samskipti segist Kristinn ekki hafa att vid
Fasteignamatid vegna umraddrar fasteignar. Honum hafi ekki verid gefid feeri 4 ad 4 sig um
skodunarskyrslu matsmannsins né hafi honum verid veittar upply singar um 4 hvada sjonarmidum
yrdi byggt vid mat 4 fasteigninni.

Gudni Olafuy starfar ekki 4 vegum umbjédanda mins, heldur er starfsmadur Nordica Hotel. Gudni
Olafur stadfesti a8 hann hef8i “rolt” med meénnum fra Fasteignamatinu er

peir komu ad skoBa fasteignina og opnad fyrir peim last herbergi o.p.h. Hann sagdist ekki hafa
verid spurdur um nein atridi vardandi fasteignina og sagdist ekki hafa s¢ eda fengid { hendur nein
gdgn um fasteignamatio.

A® framangreindu virtu stendur umbjé3andi minn vid pad sem fram kernur i bréfi dags. 20. agist
2004 til yfirfasteignamatsnefndar, um ad honum hafi hvorki verid veittur kostur 4 ad kynna sér og
tj4 sig um skodunarskyrslu matsmanns né verid upply stur um 4 hvad sjénarmidum yrdi byggt vid
mat 4 fasteignioni. Afstada umbjédanda mins til pessara atrida la pvi ekki fynr er
stjornvaldsakvordunin var tekin. f{ pessu sambandi ber ad hafa i huga ad Fasteignamat rikisins
hefur ekki lagt fram nein gogn fyrmefndum fullyrdingum sinum til studnings sem koma fyrst fram
ntina, eda meira en premur ménudum eflir ad upphafleg greinargerd Fasteignamats var skrifud.

Vardandi “tilkynningu” Fasteignamats rikisins um nidurstdu matsins til umbjédanda mins i bréfi,
dags. 18. desember 2003, hafa 43ur verid gerdar athugasemdir vid hana, sbr. 1id 4 i VI kafla
greinargerdar, dags. 22. jantiar 2004, 4 mskj. nr. 1. Eru per athugasemdir dréttadar hér med.”

Nidurstada:

Kera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd med bréfi 16gmanns keranda dags. 27.
jantar 2004. Vegna tafa sem urdu vid afgreidslu malsins heimiladi fjsrmalaraduneytid
frest til ad 1juka malinu, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001, um skraningu og mat
fasteigna,

Kerandi krefst pess ad hin karda akvordun Fasteignamats rikisins um fasteignamat
haseignarinnar  Sudurlandsbrautar 2 verdi felld ur gildi og ad eldra fasteignamat
eignarinnar gildi fram til pess tima a8 Fasteignamat rikisins taki nyja 16gmaeta akvoroun.
Af halfu kaeranda er 4 pvi byggt ad dkvordunin hafi verid haldin svo miklum annmérkum
ad hin sé ogildanleg.

1. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna er kvedid 4 um valdsvid
Yfirfasteignamatsnefndar. Par segir ad hagsmunaadilar samkvaemt 31. gr. geti kert
nidurstodu  endurmats samkvemt peirri  grein  til  nefndarinnar. A6 mati
Yfirfasteignamatsnefndar fellur undir valdsvid nefndarinnar ad drskurda um pann patt



krofu keranda sem vardar hina kardu akvordun Fasteignamats rikisins um nytt
fasteignamat Sudurlandsbrautar 2.

Samkvaemt 30. gr. laga nr. 6/2001 skal Fasteignamat rikisins hlutast til um ad allar nyjar
eda breyttar eignir, sem upplysingar berast um skv. 19. gr., skuli metnar frummati innan
tveggja manada fra pvi ad upplysingar um paer barust Fasteignamati rikisins nema
sérstakar astzdur hamli. Fasteignamati rikisins var pvi rétt og skylt samkvaemt akvaedinu
ad hlutast til um nytt mat 4 fasteigninni Sudurlandsbraut 2 pegar upplysingar barust fra
byggingaryfirvoldum. Ekki eri30. gr. kveid 4 um hvenzr mat skuli taka gildi eda
reglur um malsmedferd vid frummat nyrrar eda breyttrar eignar.

131. gr. laga nr. 6/2001 er hins vegar i 3. mgr. kvedid 4 um malsmedferd vid endurmat
fasteignamats ad beidni annars en eiganda. Segir i akvaedinu ad berist beidni um
endurmat fasteignar fra 68rum en eiganda og Fasteignamat rikisins telji astzdu til
breytinga skuli eiganda tilkynnt um péa breytingu sem fyrithugad er ad gera 4
fasteignamati. Vilji eigandi ekki una peirri breytingu skuli veita honum a.m k. fjogurra
vikna frest til ad tilkynna pad med sannanlegum hztti til Fasteignamats rikisins. A8
60rum kosti taki breytt fasteignamat gildi ad lidnum fresti.

Eins og adur segir er ekki i 30. gr. laga nr. 6/2001 kvedid 4 um malsmedferd vid frummat
nyrrar eda breyttrar fasteignar. Ekki verdur heldur talid ad dkved:i 3. mgr. 31. gr. eigi
beinlinis vid um pau tilvik. Med hlidsjon af pvi verdur einnig ad lita til dkvada
stjornsyslulaga. Samkvamt 13. gr. stjornsyslulaga skal adili mals eiga pess kost ad tja
sig um efni mals 40ur en stjérnvald tekur akvordun i pvi, enda liggi ekki fyrr i ggnum
malsins afstada hans og rok fyrir henni eda slikt sé augljéslega oparft. Undantekningar
frd meginreglunni um andmelarétt adila ber ad tilka prongt samkvaemt almennum
logskyringarreglum.

Samkvemt 14. gr. stjornsyslulaga segir ad eigi adili mals rétt &4 ad ta sig um efni pess
skv. 13. gr. skuli stjémvald, svo fljott sem pvi verdur vid komid, vekja athygli adila 4 pvi
ad mal hans sé til medferdar, nema ljost sé ad hann hafi fengid vitneskju um pad fyrir
fram. Fyrir liggur ad af halfu Fasteignamats rikisins var haft samband vid Kristin
Gudmundsson, starfsmann karanda, en undir verksvid hans mun falla umsjén med
fasteignum keranda. Fram kemur i bréfi logmanns karanda ad Kristinn hafi veitt
stofnuninni upplysingar um byggingarkostnad og bent & ad hafa skyldi samband vid
hisvord Nordica Hotel vardandi skodun a huseigninni. Med hlidsjon af pvi sem rakid
hefur verid verdur ad telja ad karanda hafi matt vera ijost ad mal var til medferdar hja
Fasteignamati rikisins. Tilkynningu um hina kerdu akvordun dags. 18. september 2003
var verulega afatt par sem yfirskriftin var tilkynning um brunabétamat pétt hin vardadi
einnig akvordun um nytt fasteignamat og ekkert kvedid 4 um gildistoku nys
fasteignamats. I bréfi 16gmanns karanda dags. 28. névember 2003 kemur fram ad
uppgotvad hafi verid ad tilkynningin vardi einnig nytt fasteignamat.

Yfirfasteignamatsnefnd telur ad med hlidsjon af akvadum stjomsyslulaga og pegar
jafnframt er litid til efnis akvadis 3. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001 hafi Fasteignamati
rikisins borid ad tilkynna keranda sérstaklega um fyrithugada akvérdun um nytt



fasteignamat. Hins vegar telur nefndin ad keerandi hefdi att pess kost ad leggja fram
vidbotargogn og gera efnislegar athugasemdir til Fasteignamats rikisins pegar hann fékk
vitneskju um hid nyja fasteignamat eda pa i tengslum vid keeru sina til
Yfirfasteignamatsnefndar. Kerandi hefur hins vegar hvorki gert efnislegar athugasemdir
vid nidurstodu um fasteignamat né lagt fram gogn sem telja matti ad Fasteignamat
rikisins hafi skort vid malsmedferd. Ekkert liggur pvi fyrir um ad akvordun
Fasteignamatsins hefdi ordid énnur ad virtum reglum stjomsyslulaga. Med hlidsjon af
bvi telur Yfirfasteignamatsnefnd ad pratt fyrir agalla 4 malsmedferd hja Fasteignamati

rikisins séu eigi nagar astedur til ad ogilda hina kerdu dkvordun stofnunarinnar.
Samkvaemt pvi ber ad hafna karunni.

Urskurdarord

Hafnad er krofu keranda um ad felld verdi ar gildi akvordun Fasteignamat rikisins um
fasteignamat Sudurlandsbrautar 2, Reykjavik, fastaniimer 201-2604.
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