Ar 2002, midvikudaginn 8. mai, var af Yfirfasteignamatsnefnd i méalinu nr. 162/2001
kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi dags. 28. november 2001 kzrdi Magnus Ingi Erlingsson hdl. £h. Bjarna
Snabjérnssonar, kt. 070739-7609, akvorBun Fasteignamats rikisins dags. 22.
névember 2001 um ad hafna beidni kzranda um frestun 4 gildistéku endurmats
fasteignamats Skeifunnar 5 { Reykjavik (matshluta 01-0111, fastanimer 224-8145)
sem tok gildi pann 15. september 2001.

I keerubréfi er visad til malavaxta i bréfi til Fasteignamats rikisins dags. 25. oktdber
2001 og beirra malsastedna sem par koma fram en { pvi bréfi segir:

... Malavextir eru peir ad eignin erfist tvisvar 4 sama 4ri og enginn erfingl hafdi upplysingar
um pa haekkun sem tok gildi 15. september. begar sidari erfingjahdpurinn wtladi ad ganga fra
greidsiu erfafjrskatts bann 26.10.2001 kom { 1jés mikil hakkun eda ir 3.911.000 1
11.161.0600 med tilheyrandi réttardhrifum,

bar sem um afbrigdilega gildist6ku 4 fasteignamati er ad reda fra pvi sem verid hefur skv.
gildandi 16gum og vegna sérstakra Astadna er pess 6skad ad fasteignamat rikisins fresti
gildistéku 4 hinu nyja mati bar til endurmat hefur farid fram 4 cigninni og ad réttarstada
bessara eigenda verdi hin sama og beirra sem kerdu fyrir 15.9.2001.

Eru malavextir § mali pessu sérstaklega afbrigdilegir og margar samverkandi orsakir vegna
sérstakra adstzdna eigenda sem valda pvi ad ad matid sem tok gildi pann 15.9.2001 var ekki
kert. P4 eru hagsmunir adila rikir fyrir pvi ad bessi iviloandi dkvordun verdi teldn vegna
hakkunar erfoafjarskatts sem ekki var gert rad fyrir vid skiptum 4 biinu.”

Pa segir i keerubréfi um malséstaedur og rokstudning keeranda:

“Endurmat 4 fasteignamati er byggt 4 32., sbr. 31. gr. laganr. 6/2001. A bvi er byggt
ad 16gin hafi ekki tekid gildi par sem ckkert gildistékudkveedi er i lagatexta beim er birturer 4
heimasidu Alpingis.

Pd er byggt 4 pvi ad dkvordun um endurmat s¢ dlogmet enda hafi ekki borist beidini

fra Reykjavikurborg, sbr. 32. gr. laga nr. 6/2001, teljist 1ogin i gildi.
) Akvzdi 32. gr. laga nr. 6/2001 er undantekningarikvadi sem ber ad skyra brongt.
Ibyngjandi Akvérdun um ad neita a8 fresta gildistéku 4 endurmati sem er undantekning, fellur
ekki ad peim almennu gildistskudkvaedum sem 16g 6/2001 gera rad fyrir, b.e. ad nyut
fasteignamat taki gildi 31.12.2001 sbr. 3. mgr. 35 gr. Iaga nr. 6/2001. Beilni um frestun &
gildistolou byggir pvi 4 logmetis- og samremissjénarmidum.

Mikil vmrzeda for fram 4 sumar og haustmanudum { §olmidlum um nyit endurmat
fasteignamats rikisins. Matti af beirri wmredu rdda ad endurmat tald einungis il
ibaBarhiisnedis. Sh stadreynd villd um fyrr umbjéfanda minum og hann vggdi ekki ad sér
ad keera endurmatid og f4 par med sjalfkrafa 3ja minada frestun 4 gildistoku. St stadreynd og
bad ad umbjédandi minn haféi verid skradur fyrir eigninni i skamman tima par sem hann t6k
hana i arf eftir eiginkonu sina ger8i pa8 a8 verkum ad hann uggdi ekki ad sér pegar hid
almenna endurmat 4 fasteignamati eigna i Reykjavik for fram. A bvi er byggt a8 kerandi hafi
ekki fengid tilkynningu nm nytt endurmat.

1 bréfi fasteignamats rikisins bann 22. ndv. 2001 er ekki rokstutt hvers vegna ekki séu
tok 4 pvi ad framlengja frestinn.  Af samiblum vid starfsmann stofnunarinnar ma poé rada ad
8k fyrir akvordun pessari sé byggd 4 jafnreedissjonarmidum. Undirritadur teluc ad frestur 4
gildistokun s¢ einmitt { anda jafnredissjonarmita par sem umbjodandi minn hefdi kaert
umrzdda akvordun hefdi hann viad af peim veigamiklu breytingum sem nyit eadurmat




eignarinnar hafdi { for med sér. Heimild til aukins frestar hefdi pvi verid i samraemi vid pa
almennu fresti sem veittir hafa verid 6drum kerendum sem nyttu sér dkvedi 31. gr. laganr.
6/2001.

b4 verdur adeins um timabundna breytingu ad r=da og eftir pad timamark verdur mat
eignarinnar i samremi vid adrar fasteignir sem fasteignamat rikisins hefur endurmetid. Ekki
verdur 80 ad akvadi laga nr. 6/2001, teljist bau i gildi eda dkvaebi stjiérnsyslulaga nr.
37/1993, girdi fyrir ad bessi frestun verdi veitt par sem ur {vilnandi dkvorun er ad reda.

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi med bréfi dags. 6. desember 2001 eftir umsdgn
Fasteignamats rikisins um framangreinda karu. Umsogn stofnunarinnar er dags. 28.
janfiar 2002 en par segir m.a..

“A pvi er byggt § kerubréfi Gl nefndarinnar ad kerandi hafi ekki fengid tilkynningu um nytt
endurmat. St malsdstzda kom ekki fram hja 16gmanninum { erindi hans til Fasteignamats
Hkisins. Dbann 20. febraar 2001 fér fram skraning i Landskrd fasteigna um ad Bjarni
Snabjsrnsson veri eigandi ad umreddri eign ad Skeifunni 5 { Reykjavik 20. febriar 2001 4
grundvelli leyfis til setu i dskiptu bhi, tgefid af syslumanninum i Reykjavik 12, febriar 2001,
eftir maka sinn Margréti Nielsdottur Svane sem lést 29. jangar 2001, Samkvzmt pessu var
hann pvi skradur eigandi eignarinnar pegar dtsending titkynningarsedla vegna endurmatsins
£or fram { jind 2001, A hverjum tilkynningarsedli var pagildandi mat tilgreint og nidurstada
endurmats fyrir allar eignir hvers eiganda, atvinnuhisnzoi jafnt sem ibadarhiisnedi. Nylega
var skrdd eigandabreyting i Landskrd fasteigna & grundvelli skiptayfirlysingar, dags. 17.
oktéber 2001, par sem Bjamni Snzbjémsson greidir fyrirfram arf til priggja erfingja. Skjalinu
var pinglyst 31. desember sl. og eigendabreytingin skrad hja Fasteignamati rikisins 4. jantar
sl

Fasteignamat er skattstofn og grundvéllur ymissa opinberra gjalda. Jafnreedissjénarmid bia
ad baki pvi a8 endurmat fjolda eigna, skv. heimild § 32. laga or. 6/2001, gildi fra tilteknum
tima pagnvart beim fasteignacigendum sem endurmaf hverju sinni tekur il  Endurmat
fasteignamatsins tok gildi 15. september 2001, en beibni vm frestun 4 gildistoku pess fyrir pa
eign sem hér um radir barst Fasteignamati rikisins ekki fyrr en 28. aktdber 2001, b.e. teplega
einum og halfum ménudi eftir ad pad hafdi tekid gildi og b.al. haft réttardbrif { pann tima. Pa
er vakin athygli 4 pvi ad ekki hafa verid feerSar fram i méli bessu astedur sem endurupptaka
mals geeti grundvallast 4, sbr. 24, gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Med visan til bess voru ekki
talin lagaskilyrdi til bess ad fallast 4 krofu um frestur 4 gildistéku dkvordunar um endurmat
fasteignamats Skeifunnar 5, fastanr. 224-8145, og var pvi kzofunni hafnad.”

Greinargerdin var send kazranda til kynningar med bréfi dags. 31. jandar 2002, og
honum gefinn kostur 4 a8 koma ad athugasemdum.

Engar athugasemdir barust.

Nidurstada

Fyrir liggur heimild fjarmalaraduneytisins um frest til 30, jani 2002 til ad ljoka
malinu, sbr. 2.mgr. 24.gr. laga nr. 94/1976 um skraningu og mat fasteigna.

Kerd er Akvordun Fasteignamats rikisins um a8 neita ad fallast 4 frestun gildisttku
endurmats fasteignamats Skeifunnar 5 (fastanamer 224-8145) sem tok gildi pann 15.
september 2001.

Um tarskurBarvald Yfirfasteignamatsnefndar segir 1 1. ml. 1. mgr. 34. gr. laga nr.
6/2001 um skraningu og mat fasteigna.

“Hagsmunaadilar skv. 31. gr. geta keert nidurstédu endurmats samkvamt peirri grein il
yfirfasteignamatsnefndar.”



Samkvamt akvadinu fellur ad mati Yiirfasteignamatsnefndar dgreiningur um
gildistoku endurmats undir drskurdarvaid nefndarinnar.

Unm skréninga og mat fasteigna gilda nd Iog nr. 6/2001 med sidari breytingum.
Lagadkvadin var 48ur flest a8 finna i [dgum nr. 94/1976 um skraningu og mat
fasteigna, en pau lég voru enduritgefin, med Aordnum breytingum sem 16g nr. 6/2001,
samkvzemt heimild { 17. gr. laga ar. 47/2000 bar sem segir:

“Log pessi 68last gildi 1. janar 2001. begar 16g pessi hafa 68last gildi skal heimilt ad fella
meginmél peirra inn { 16g or. 94/1976 um skrdningu og mat fasteigna, med sidari breytingum,
og gefa pau tit med samfelldri greinatélu og kaflanfimerum svo breytt.”

Pann 15. jini 2001 endurmat Fasteignamat rikisins badi brunabétamat hiseigna og

fasteignamat 4 6llu landinu, Tildrdg ad endurskodun fasteignamatsins voru pau ad

fjarmalaraduneytid hafdi med bréfi dags. 2. névember 2000 falid Fasteignamati

rikisins a3 endurmeta ibadir, ibadarhiisn=di, atvinnuhdsnzdi, sumarbustadi, 168ir og

Gtihés um alit land samkvamt heimild { 22. gr. laga nr. 94/1976, sbr. nu 1. malsl. 32.
gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.

1 1. malsl. 32. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna (adur 22. gr. laga nr.
94/1976) segir ad Fasteignamati rikisins sé heimilt, sé pess krafist af hélfu fjairmala-
raduneytisins eda sveitarfélags, ad taka til endurmats einstakar tegundir eigna eda
eignir { tilteknum hverfum, sveitarfélogum eda landshlutum, med gildistoku fra peim
tima sem Fasteignamat rikisins dkvedur, ef bad telur matsverd ekki i samraemi vid
gangverd eins og til sé tlast { [bgunum.

Fyrir 14 krafa fjarmalaraduneytisins um endurmat fasteignamats. Samkvamt 1. malsl.
32. gr. laga nr. 6/2001 er heimild Fasteignamat rikisins til endurmats eigi bundin pvi
skityrdi ad bzdi fjarmalaraBuneyti og sveitfélag krefjist pess. Samkvamt pvi verfur
eigi fallist 4 pad sem haldid er fram af keeranda ad endurmatid byggi & 6l6gmeetri
AkvorBun par sem ekki hafi borist um pad beidni fra Reykjavikurborg.

12. malsl. 32. gr., sbr. 2. gr. laga nr. 61/2001, segir ad um méalsmedferd og endurmat
einstakra eigna skuli fara efiir 31. gr. laganna. Me0 1. gr. laga nr. 61/2001 baxittust
vid 31. gr. laga nr. 6/2001 tvar nyjar malsgreinar p.e. 2. og 3.mgr. I3 mgr er
fjallad um beidnir sem berast um endurmat fra 68rum en eiganda fasteignar-en par
segir:

“Berist beidni um endurmat fasteignar fra 68rum en eiganda og Fasteignamat rikisins telur
astzdu til breytinga skal eiganda tilkynnt um pa breytingu sem fyrithugad er ad gera 4
fasteignamati, Vilji eigandi ekki una peirri breytingu skal veita honum a.m k. figurra vikna
frest til ad tilkynna pad med sannanlegum hetti til Fasteignamats rikisins. Ad 6drum kosti
tekur breyit fasteignamat gildi ad 1idnum fresti.”

1 almennum athugasemdum med frumvarpi sem vard ad 16gum nr. 61/2001 segir m.a.

“_ Jafnframt er lagt il i frumvarpinu ad begar beidni um endurmat berst Fasteignamati rikisins
fr4 68rum en fasteignareiganda og stofnunin telur forsendur vera til breytinga 4 fasteignamati
b4 skuli hiin bafa frumkvdi a8 bvi ad tilkynna eiganda um fyrirhugada breytingu, Eiganda
skal veittur kostur 4 ad kom sjonarmiéum sinum 4 framfeeri, sbr. meginreglu stjiérmsyslulaga
um andmelarétt. Berist athugasemdir fr4 honum innan tilskilins frests skal taka afst6du til
peirra 48ur en endanleg dkvérBun um breyit fasteignamat er tekin.”



Fyrir liggur a8 keerandi var skradur eigandi peirrar fasteignar sem keran vardar vid
endurmat fasteignamats pann 15. juni 2001. Af hélfu Fasteignamats rikisins voru
skradum fasteignaeigendum sendar tilkynningar um nidurstéSur endurmatsins 15.
juni 2001 og peim veittur frestur til athugasemda til 15. september 2001, en pa skyldi
nytt mat taka gildi. Jafnframt kom fram i tilkynningunni ad hegt ver a8 kera
nidurstédu endurmats til Yfirfasteignamatsnefndar eftir gildistoku bess 15. september
eda sidar begar endanleg &kvordun Fasteignamats rikisins vegna innsendra
athugasemda lagi fyrir. VerSur pvi eigi annad sé8 en skilyrdi 3. mgr. 31. gr. um
tilkynningar til eigenda um fyrirhugaGar breytingar hafi verid uppfyllt.

Beidni karanda til Fasteignamats rikisins um frestun gildistoku er dags. 25. oktéber
2001 b.e. eftir ad frestur til athugasemda vid endurmatid var lidinn og nytt
fasteignamat hafdi tekid gildi. Samkvemt pvi verdur ad telja ad i erindi keranda til
Fasteignamatsins hafi falist beidni um endurupptoku mals. Hvorki { beidninni til
Fasteignamats rikisins né i kem til Yfirfasteignamatsnefndar eru ferdar fram
efnislegar athugasemdir vi8 fjarhad endurmats en i beidninni kom fram a gildistaka
endurmatsins pann 15. september 2001 leidi til pess a8 erfingjar purfi ad greida harri
erfdafjarskatt vegna heekkunar 4 fasteignamati. [ bréfi Fasteignamats rikisins dags. 22.
november 2001 er beidni um endurupptoku og frestun gildistoku endurmats hafnad en
keranda er bar réttilega bent 4 rrdi til pess ad fa fasteignamatid endursko®ad sem
hann hefur ekki nytt sér.

Um rétt adila til ad fo mal endurupptekid segir i 1. mgr. 24. gr. stjérnsyslulaga nr,
37/1993:
“Eftir a8 stjérvald hefur tekid dkvordun og hin verid tilkynnt 4 adili mals rétt 4 pvi ad m4i s¢
tekid til medferdar 4 ny eft
1. akvdrdun hefur byggst 4 6fullnzgjandi eda rongum upplysingum um mélsatvik, eda
2. ipyngjandi dkvérdun um bod eBa bann hefur byggst 4 atvikum sem breyst hafa verulega
frd pvi dkviérdun var tekin.”

Med hlidsjén af pvi sem ad framan er rakid hefur kerendi al  mati
Yfirfasteignamatsnefndar ekki synt fram 4 dstadur sem veitt hafi honum rétt til a3 £4
malid endurupptekid hji Fasteignamati rikisins og gildistoku endurmatsins fresta.
Samkvamt pvi skal akvérdun Fasteignamatsins um gildistoku endurmats eignarinnar
pann 15. september 2001 standa ébreyit.

URSKURPARORD:

Akvérdun Fasteignamats rikisins um gildistoku endurmats fasteignamats Skeifunnar
5, Reykjavik (fastantimer 224-8145) pann 15. september 2001 skal standa Obreytt.

Péfur Stefansson
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