Arid 1995, midvikudaginn 15. névember, var i malinu nr. 9/1995 kvedinn
upp af Yfirfasteignamatsnefnd svohljédandi

arskurdur:

[ bréfi Atla Gislasonar, hrl., dags. 6. jali 1995, til Yfirfasteignamatsnefndar
segir svo m.a.:

"Hér med keri ég f.h. Georgs Michelsen, kt. 200516-5759, Midleiti 1,
Reykjavik, drskurd dags. 30. juni 1995 um fasteignamat 4 sumarhusi og 160 {
landi Ondverdarness 2, Grimsneshreppi, 16darnr. 8713 9800-0320. Geri ég
beer kréfur, ad hinn keerdi trskurdur og mélsmedferd i heild verdi émerkt
og fasteignamat eignarinnar pr. 1. desember 1992 verdi midad vid
fasteignamat 1. desember 1991 ad vidbeettri almennri haekkun fasteignamats
milli dranna. P4 verdi fasteignamat pr. 1. desember 1993, 1994 og 1995
midad vid sama matsgrundvail.”

Malavextir:

Heekkun st sem gerd var 4 fasteignamati ofangreindrar eignar a arinu 1992
hefur adur verid til medferdar hja Yfirfasteignamatsnefnd, sbr. trskurd
nefndarinnar, sem kvedinn var upp hinn 22. jini 1994 { malinu nr. 1/1994.

I beim irskurdi segir m.a.:

"Malavextir eru beir, ad fram fér endurmat 4 ofangreindum sumarbiistad og
160 1 eigu kaeranda. Mat betta fér fram { jandar 1992. Hinn+l:-desember
1991 hafoi fasteignamatid verio kr. 433.000 fyrir bistadinn en kr. 591.000
fyrir 16dina. I fasteignamati pvi sem ték gildi hinn 1. desember 1992 var
bustadurinn hakkadur upp { kr. 1.057.000 og 163in upp { kr. 1.131.000.

Hinn 22. jantar 1993 ritadi Atli Gislason, hrl., f.h. (Georgs Michelsens,
svofellt bréf til Fasteignamats rikisins, Borgartiini 21, Reykjavik:

“Til min hefur leitad Georg Michelsen, ki. 2003516-5759, Miodleiti 1,
Reykjavik, vegna fasteignamats 4 sumarbtstad og 168 i hans eigu ao
Ondverdanesi 2, Grimsneshreppi, nr. 8713-98000320. Sumarbustadurinn
var metinn 4433.000 kr. 1. desember 1991 og 16din 4 3591.000 kr., en
matio hekkadi 1. desember 1992 { 1.057.000 kr. 4 htisi og { 1.131.000 kr. 4
160. Oskad er skyringa & bessari haekkun sem er langt umfram almenna

verdlagsbréun.”

Bréf betta framsendi Fasteignamat rikisins, Borgartini 21, Reykjavik, til
umdemisskrifstofunnar, Austurvegi 2, Selfossi, til frekari afgreidsiu.
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Bréfi pessu svaradi umdzmisskrifstofa Sudurlands, Selfossi, ekki, en kvad
hins vegar upp Urskurd hinn 27/1 1994 vardandi eignina. Urskurdurinn
hljodar svo:

"Eignin var send inn til endurmats, fra sveitarfélaginu sidla ars 1991, til
trvinnsiu, hja FMR, a arinu 1992,

Eignin var skodud og endurmetin i jandar 1992, endurskodun leiddi af sér
hakkun fateignamats { kr. 1.057.000,-, med gildistéku nyrrar fasteignaskrar
1. des. 1992.

Verd pr. m2 i hiisi er nd kr. 24.023,-, en ad teknu tilliti til l0darverds er
nuverandi verd 38.068,- kr./m2, sem ad mati umd@misskrifstofunnar telst
vera hzfilegt midad vid dstand og g&di eignarinnar.

L.6din var ranglega skrad 11000 m2 med mat kr. 1.139.000,-, vid
endurskodun 4 arinu 1992, en var leidrétt 4 s.l. ri og er nu skrad 5.074 m2
med mat upp a kr. 628.000,-(sic).

Ekki er talin asteda til breytinga 4 mati og urskurdast pvi obreytt mat sem

hér segir:
Mat var: Mat verour:
Mhl. 01 0101 SUMARHUS
Fasteignamat kr. 1,057 pus., kr. 1,057 pus.,
Lodarmat kr. 618 pus,, kr. 618. pus.,
Alagningarstofn kr. 1,314 pus., kr. 1,314 pus.,
Eigandi: Kennitala : Eignaprosenta
Georg Michaelsen 200516-5759 100.60 %

Ofanskrad gildir fra 1. desember 1993."".

Med bréfi, dags. 1. febriiar 1994, kaerdi Atli Gislason, hrl., pennan urskurd
Fasteignamats rikisins og gerdi peer kréfur, ad nefndur Arskurdur og endurmat
yrdi Omerkt og ad fyrra mat gilti um eignina.

[ bréfi Atla Gislasonar, hrl., dags. 1. febriiar 1994, segir svo m.a.;

"Krdfur umbjédanda mins eru studdar peim rokum ad ekki hafi verid geett
réttra adferda vid umrztt endurmat og trskurd. Umbjédanda minum hefur
aldrei verid kynnt krafa sveitarfélagsins um endurmat eda gefist kostur 4 ad
tja sig um hana og um gdgn mélsins. P4 var umbj. m. ekki gefinn kostur a
2% vera vidstaddur meinta skodun eignarinnar og endurmat { jantar 1992 og
breyting fasteignamats ekki tilkynnt. Umraddur urskurdur var kvedinn upp
i tilefni af vinsamlegu fyrirspurnarbréfi, sbr. hjal. ljosrit, an pess ad virtar
veru grunnreglur stjdrnsysiu. Um rokstuodning fyrir krofum umbj. m.
visast ad 6oru leyti til nefnds firskurdar, sem lysir einhlida akvérounum
Fasteignamats rikisins par sem hagsmunir sveitarfélagsins r4da ferdinni en
réttur umbj. m. fullkomlega fyrir bord borinn.

Malsmedferdin brytur gegn akvadum laga nr. 94/1976 um skraningu og mat
fasteigna, einkum 11. gr., 18. gr., 2l.gr. og 22. gr. ba felur nefndur
arskurour i sér brynt brot 4 stjornsystuldgum nr. 37/1993 og aour oskradum
stjornsyslureglum.

Krafa um 6merkingu nefndra dkvardana felur 1 sér, ad fyrra fasteignamat
standi bar til 1sgmeltar dkvardanir um endurmat hafa verid teknar.”



I bréfi Atla Gislasonar, hrl., dags. 11. april 1994, segir sVo m.a.:

"bar stjornvaldsakvardanir sem liggja ad baki heekkudu fasteignamati eigna
umbj. m. eru haldnar alvarlegum efnis- og formannmdrkum, eins og nana
er lyst { keeru dags. 1. februar 1994. Yfirmat verdur ekki byggt a bein
grunni. Hefur pvi verid gerd irafa um ad hid keerda mat verdi dmerkt og at
midad verdi vio hid eldra fasteignamat par til formleg og 16gfull akvordun ¢
fyrsta stjornsyslustigi hefur verid tekin. Ad mati umbj. m. er méalsmeofert
vid endurmat og sidar urskurd dags. 27. jantar 1994 svo brynt brot a rett
hans, rétti sem stydst vid grunnreglur mannréttinda, ad énnur nidurstada e
dmerking kalli 4 malshdfoun par sem latid verdi reyna 4 malsmedferd 1 heil
sinni.

Gerd er krafa um ad nefndin afli upplysinga, aour en hin kvedur up
Grskurd sinn, hvenzr umreddar eignir voru skodadar i jantar 1992 o
hverjir framkvemdu pa skooun, shr. urskurd dags. 27. jantar 1994
Ennfremur er gerd krafa um ad nefndin kanni hvort adrar landsspildur o
sumarbGstadir i Grimsneshreppi hafi verid skodadar og endurmetnar ur
leid og fasteign umbj. m. Hafi verid um almennar hekkanir ad reda oskas
athugad hvort sama haklkun hafi verid latin yfir alla ganga eda hvort ur
mismunandi hzkkanir byggdar 4 stadsetningu landsspildna og &stanc
sumarbustada hafi verid ad rzda. i pessu sambandi skal 4 pad bent, a
landsspilda umbj. m. virdist hafa verid haekkud um 92% og sumarbustadu
um 140 %. Landsspildur { ndgrenninu virdast hafa verid hakkadar svipao.
Gerd er krafa um ad nefndin afli allra gagna er tengjast beidr
sveitarfélagsins um endurmat, gagna ad baki utreikningi 4 fermetravert
hiss, kr. 24.023 kr., og hvernig si tala er reiknud Ut og ennfremur sém
upplysinga um 16darverd, 38.068 kr. pr. fermetra.

Loks er gerd krafa um ad nefndin afli upplysinga um fasteignam:
samberilegra eigna i 6drum hreppum 0g kanni hvort sumarbustadaeigends
{ Grimsneshreppi sitji vid sama bord, hvort jafnraedis sé geett.

Umbj. m. oskar ad fa ad tja sig ad nyju ad lokinni vetjnvangsgéngu ¢
fengnum umkréfoum upplysingum og 6ska athugunar og upplysinga u
fleiri peetti malsins.”

_ Nidurstada Yfirfasteignamatsnefndar var st, ad urskurdur Fasteignama
rikisins, sem upp var kvedinn hinn 27. jantar 1994, var omerktur, en ekki v

fallist 4 pa krofu, ad omerkja beri hid upphaflega endurmat, sbr. arsku

Yfirfasteignamatsnefndar hinn 22. jani 1994 1 malinu nr. 1/1994.

i framhaldi af pessum urskurdi Yfirfasteignamatsnefndar kardi A
Gislaon, hrl., f.h. Georgs Michelsens, til Fasteignamats rikisins, med bréfi, dag
30. jani 1994, framangreinda haekkun fasteignamatsins, sem tok gildi
desember 1992.

[ bréfinu segir m.a.

"Er gerd krafa um ad hekkunin verdi felld ar gildi og mat L. desemt
1097 verdi midad vid aour gildandi mat fra L. desember 1991 ad viobet

s i FALAMLOLLL

almennri heekkun fasteignamats milli aranna 1991 og 1992.
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Kréfur umbj. m. eru studdar peim rokum, ad ekki hafi verid geett réttra
adferda vid matid med pvi ad umbjdédanda minum var ekki gefinn kostur a
ad vera vidstaddur skodunargerdir og ad tja sig um malid adur en haekkun
var afradin med nyju mati. begar af pessum dstzzoum ber ad stjérnarfarsrétti
ad émerkja hid kerda mat. Ennfremur telur umbjédandi minn ad haekkunin
£4i ekki stadist efnislega. Blstadurinn og 160in séu of hatt metin ...”

Pessi sjonarmid eru itrekud i bréfum Atla Gislasonar, hrl., dags. 23.
febriiar 1995, 29. mars 1995 og 31. mai 1995. 1 bréfi 29. mars 1995 er einnig
talid Gtilokad ad meta 4stand hiissins eins og pad var arid 1991, ni1 4 arum sidar.

Fasteignamat rikisins fér a vettvang 23. mars 1994 og kvad upp urskurd
sinn hinn 30, juni 1995.

{ Grskurdinum er fyrst visad til L. mgr. 17. gr. laga um skraningu og mat
fasteigna nr. 94/1976. Pa er og visad til reglugerdar nr. 406/1973 um
fasteignaskraningu og fasteignamat og sérstaklega 6. tl. 3. gr, 1. tl. 6. gr., 1., 2.
og 3.tl. 7. gr. og 9. gr.

Sidan segir i urskurdinum svo m.a.:

“{/15 mat bustadarins og medfylgjandi lodar var ofangreindum reglum fylgt.
Upplysingar um husid i fasteignaskra pegar mat for fram voru ordnar 17.
4ra gamlar og innihéldu hvad sterd vardar einungis rimmetramal pess.
Endurskodun 4 upplysingum um husid var bvi 1dngu ordin timabzer, sbr. 6.
tl. 3. gr. reglugerdarinnar. Vid endurskodunina var flatarmal huss og
sélpalls melt og matid reiknad ut fra peim upplysingum.
Blstadur pessi er af stadladri sterd og hafa tugir slikra blstada verid
byggdir { Arnessyslu einni. bvi er ekki ad veanta mikilla fravika i
byggingarkostnadi fra einum bustadi til annars af pessari gerd. Mat
bustadarins & skodunardegi kr. 1.118 pis. kr., sem er 40% af paverand:
byggingarkostnadi hans kr. 2.795 bus., getur naumast talist of hatt midad vio
aldur og astand hans.
L.6din er 4 mjdg eftirsottu svadi i Grimsneshreppi. Midad vid sélur a
sumarhisum i hreppnum og med hlidsjén af stadsetningu blstadarins verour
eigi talid ad matsverd hans og titheyrandi 16dar sé { 6samraemi vid dkvaedi 1.
mgr. 17. gr. laga nr. 94/1976 og er bvi felldur svofelldur

Urskurodur
Fasteignamat sumarhtiss og 16dar, l6darnr. 8713-9800- 0320, i
Grimsneshreppi, eign Georgs Michelsen, standi dbreytt i fasteignamati pvi,
sem gildi tok 1.12. 1992.7

Roékstudningur:
i bréfi Atla Gislasonar, hrl., hinn 6. jali 1995 segir svo m.a.:
" Meginkjarni mals pessa er a0 umraedd eign var endurmetin milli aranna

1991 og 1992 4n bess ad umbjdvanda minum veri gefinn kostur 4 ad tja sig
um hzkkunina, Endurmatid fér fram ad beidni Grimsneshrepps sem 4 rikra



fjarhagslegra hagsmuna ad geeta par sem fasteignamat myndar stofn gjalda
umbj. m. til sveitarfélagsins. Endurmatid virdist hafa farid bannig fram, a0
sumarhis og 16dir hafi verid flokkadar eftir sveeoum og flestar eignir
hzekkadar um tugi prosenta, mismunandi eftir pessum svaedum, an pess ad
ad(sic) hvert sumarhds veri skodad sérstaklega. Eftiraskodun, sem hinn
keerdi Grskurdur virdist byggja 4, getur ekki komid i stad samtimaskoounar
fyrir endurmat 4rid 1992. Oll mélsmedferdin er brynt brot a dllum
stjérnsyslureglum. Er jafnframt byggt & bvi, ad 6sannad sé ad efnislegar
forsendur hafi verid fyrir hendi til pess ad hakka fasteignamat sumarhussins
um 144% og lédarinnar um 92.3% milli dranna 1991 og 1992 vid svokallad
endurmat. Um ndnari rok fyrir kerunni er visad til hjalagdra malsgagna,
einkum bréfa minna dags. 1. febriiar, 11. april og 30. jini 1994 og 23.
febriar, 29. mars og 31. mai 1994 (sic). Jafnframt er visad til alits
Umbodsmanns Alpingis { malinu nr. 823/1993. Askilinn er réttur til ad visa
mali pessu til Umbodsmanns Alpingis og til malshdfdunar.”

Hér ad framan hefur verid rakinn i meginatridum rokstudningur s, sem
fram kemur | bréfum Atla Gislasonar, hrl., dags. 1. februar, 11. april og 30. juni
1994 og 23. februar, 29.mars og 31. mai 19953.

Vettvangsganga for fram hinn 29. september 1993. Auk nefndarmanna
matti Atli Gislason, hrl., sem veitti nefndarménnum upplysingar um beer
brevtingar og endurbatur, sem fram hofou farid a bastadnum fra arinu 1992.
Voru ber endurbztur adallega félgnar i pvi, ad svefnloft hafoi verid stzkkad um
3 sperrubil, raflégn var komin ad nokkru leyti, skipt hafoi verid um gler ao
mestu, og verdnd hafdi verid endurnyjud og steekkud. Ad 60ru leyti bar
bustadurinn pad med sér, ad vidhald hafdi verid gott badi ad utan og innan.

Nidurstaoa:

Ad pvi er vardar ba kréfu k=mranda, ad hinn kardi arskurour og
malsmedferd { heild verdi émerkt visast til pess sem fram kemur { nidurstéou
arskurdar Yiirfasteignamatsnefndar { malinu nr. 1/1994, en bar segir svo m.a.:

"Syo sem fram kemur i Grskurdi Fasteignamats rikisins hinn 27/1 1994 var
umradd eign tekin til endurmats & arinu 1992 samkvaemt beioni
Grimsneshrepps sidla ars 1991. Var eignin skodud og endurmetin 1 jandar
1992, sem leiddi til umtalsverdrar hakkunar 4 fasteignamatinu, sem atti ad
taka gildi 1. desember 1992, eins og fram kemur i Grskurdinum. Ekki
virdist keranda hafa verid gefinn kostur & pvi ad vera vidstaddur skodun A
eigninni. Pessi heekkun 4 fasteignamatinu virdist ekki hafa verid tilkynnt
kzranda fyrr en med fasteignamatssedli peim sem fylgir skattframtdlum
4rlega. Samkvamt pvi @tti kerandi ad hafa fengid fasteignamatssedil
varbandi pessa hakkun med skattframtalseyoubladi 4rsins 1993, b.e. i
janiar 1993.
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Bréf pad, sem Atli Gislason hrl. sendi Fasteignamati rikisins 22. jantar
1993, er ekki keera. I bréfinu er éskad skyringa a4 umreddri haekkun 4
fasteignamatinu.

[ stad pess ad svara bréfi pessu kvedur Fasteignamat rikisins,
umdemisskrifstofa Sudurlands, upp Grskurd ari sidar eda 27. jantar 1994
an pess ad gefa keeranda kost 4 pvi ad gera grein fyrir mali sinu og an bess
ad hafa svarad ofangreindu bréfi fra 22. jantiar 1993, Var b6 bryn asteeda til
bess, bar sem endurmatid i januar 1992 var framkveemt an vitundar hans.
Er hér um ad rzda brot a beirri reglu stjornsysluréttarins, sem talin hefur
verid gilda sem oskrdd 16g og ni hefur verid formlega logfest {
stjornsysluldgum nr. 37/1993, 13. gr., ad aodili skuli "eiga bess kost ad tja sig
um efni mals adur en stjérnvald tekur akvordun { pvi, enda liggi ekki {yrir 1
gégnum malsins afstada hans og rok fyrir henni eda slikt sé augljoslega
obarft.”

Verdur med visan til pessa ad émerkja urskurd Fasteignamats rikisins fra
27/1 1994 vardandi umrzdda eign.

Ad bvi er vardar krdfu um 6merkingu hins upphaflega endurmats fra januar
1992 pa er endurmatid haldid peim annmdérkum, ad pad  hefur verid
framkvamt 4n pess ad keerandi vissi af pvi og 4n bess a6 gefa honum kost &
bvi ad vera viostaddur skodun 4 eigninni eda tja sig um efni malsins. Er
betta brot 4 framangreindri reglu um andmelarétt, sbr. nu 13. gr.
stjornsyshulaga nr. 37/1993. P4 hefur keranda ekki verid tilkynnt um
breytt fasteignamat fyrr en med fasteignamatssedli peim sem fylgdi framtali
1993, Er betta ekki { samrzmi vid 4. tl. 11. gr. laga nr. 94/1976 um
skraningu og mat fasteigna, en samkvamt peirri grein ber ad tilkynna slikar
breytingar strax.

bratt fyrir pessa annmarka og med hlidsjéon af hinu sérstzda edli
sumarhtisabyggdar bykja ekki neegar astedur til pess ad omerkja hid
upphaflega endurmat og er pa haft { huga, ad med® keru til Fasteignamats
rikisins getur eigandi komid ad sinum stjénarmidum. beim upskurdi getur
eigandi sidan afryjad til Yfirfasteignamatsnefndar. Komast athugasemdir
keranda pannig ad 4 badum stigum stjornsyslu.

Endurmat & umraddri fasteign var lidur i endurmati 4 6llum sumarhusum i
Grimsneshreppi og vidar 4 landinu, pannig ad ekki er astzda til pess a0 atla
ad jafnraedisreglan hafi verid brotin.”

Eftir ad pessi Grskurdur var upp kvedinn hefur kerandi kert matio til
Fasteignamats rikisins, sem kvedid hefur upp udrskurd bann, sem nu er til
umfjéllunar { méli pessu. Hefur kerandi bvi komid ad sjénarmiéum sinum hja
Fasteignamati rikisins adur en Yfirfasteignamatsnefnd fékk pad til medferdar.
Sjénarmid hans hafa pvi komist ad 4 badum stigum stjornsyslu.

Til vidbétar pvi, sem fram hefur komid um framkvemd endurmatsins skal
tekid fram ad samkvemt gdgnum og upplysingum Fasteignamats rikisins mun
skodun sumarhtsa { Grimsneshreppi i sambandi vid endurmatid hafa farid fram

sioari hluta névembermanadar og fyrri hluta desembermanadar 1991, Skoounin

var framkvemd bannig, ad starfsmenn Fasteignamatsins skodudu hisin 4n pess ad

eigendum veeri gert vidvart fyrirfram. Veri enginn heima fér ekki fram skodun




innanhidss ad odru leyti en pvi sem haegt var ad sja utanfrd. Tilkynning til eigenda
um endurmatid fylgdi sidan ttsendingu skattframtals 1993 svo sem venja er.

pratt fyrir pa annmarka, sem upphaflega voru 4 framkvemd endurmatsins,
er pvi ekki talin neeg asteeda til bess ad démerkja pad.

Yfirfasteignamatsnefnd hefur skodad umraedda eign tvisvar sinnum, { fyrra
skiptio hinn 11. april 1994 og i sidara skiptid hinn 29. september 1995. Enda pétt
nokkrar endurbztur og vidgerdir hafi verid framkveemdar 4 sumarhutsinu
stendur pad, ad mati Yfirfasteignamatsnefndar, ekki { vegi fyrir bvi ad hzegt sé ad
meta bustadinn midad vid astand hans 1992, bar sem vel er hagt ad greina par
vidgerdir, endurbzetur og breytingar, sem geroar hafa verid fra beim tima.

Verdur ekki annad séo, pegar hid eldra mat er virt, en ad full asteda hafi
verid og timabert ad taka umraedda eign til endurmats. Engar upplysingar eda
gogn hafa komid fram af halfu kaeranda, sem gefa tilefni til pess ad véfengja hinn
keaerda urskurd efnislega. Er Yfirfasteignamatsnefnd sammala beim sjénarmidum
sem fram koma { Urskurdi Fasteignamats rikisins hinn 30. jini 1995, varéandi mat
a sumarhusi og 160,

Dess skal getio, a0 vid athugun hefur komid i 1jos, ad umraedd 160 var &

bessum tima 10.959 m? en ekki 11.000 m? . Ekki bykir po astada til pess ad
breyta lodarmati pess vegna.

Telur Yfirfasteignamatsnefndin fasteignamat umradds sumarhuss og lodar
bvi eiga ad vera obreytt. Af pvi leidir ad ekki er heldur astzda til bess ad breyta
fasteignamati pr. 1. desember 1993 og pr. 1. desember 1994 eda breyta grundvelli
mats pr. 1. desember 1993.

URSKURPARORD:

Urskurdur Fasteignamats rikisins, sem upp var kvedinn hinn 30. jini 1995
vardandi mat 4 sumgrhési og 160 Georgs Michelsens, lddarnumer
8713-9800-0320, { landi Ondverdarness 2, Grimsneshreppi, skal standa ébreyttur.
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Pétur Stefansson

2 _ T2 7 ) )
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