Ar 2002, midvikudagin 18. jini, var af Yfirfasteignamatsnefnd { malinu nr. 159/2001
kvedinn upp svohijodandi

URSKURDUR

Med bréfi 14. névember 2001 kerir bokhaldspjonustan Vidvik, Mar J6hannsson, bruna-
botamat ibadar ad Holmgar®i 23 i Reykjavik, fastanimer 203-5177, sem er eign
Kristjans Rafns Har8arsonar og Helgu Hlinar Helgadottur.

i bréfi keeranda segir:

“Par sem brunabdtamat eignar hans lakkar um kr. 1.946.000 vil ég motmzla pvi
petta er utdr kortinu.

Pad vill svo skemmtilega til ad vid héfum verid ad hugleida ad selja og bad bida 2
eftir pvi ad kaupa med stadgreidslu { huga & kr. 14.000.000 pannig ad mat 4 kr.
9.143.000 er rugl.

Verdi bruni eda hisid verdi fyrir altioni pa geri ég stofnun ykkar og jélagsmalaradu-
neytid abyrgt fyrir mismunum 4 raunvirdi og pad sem Sjéva Almennar greida firir
pad tjén er verdur ¢ hilsinu, pvi ad petta er { raun eignaupptaka.

bad er ekki nokkur moguleiki 4 pvi ad reisa samberilegt his 4 sama stad fyrir
9,143.000 po ad ég hafi 168ina og purfi ekki ad greida gatagerdar og 168argjold, bad
munar ad minnsta kosti 5.500.000 midad vid mat ykkar pannig ad ég verd eignalaus
ef til altjons kemur.”

Erindi betta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 22. névember
2001.
. 1 svarbréfi stofaunarinnar dags. 14. jantar 2002 segir m.a.:

] 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 er kvedid 4 um i 2. mgr. 2, gr. ad markmid bruna-
botamats s€ ad finna vitrygeingarverdmati hiseignarinnar 4 peim tima sem virding fer fram
og pad skuli taka til beirra efnislegu verdmeta hiseignarinnar sem eydilagst geta af cldi og
midast vid byggingarkostnad a8 teknu tlliti til aldurs, slits, viBhalds og astands eignar a8 68m
leyti. Ymis kostnadur vid nybyggingu hiss kemur ekki fram i brunabétamati par sem sa
kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu hiss eftir eldsvoda, en bad eru til ad mynda, gatna-
gerdargjold, tengigjold, lagnir utanhiiss og kostmadur vegna 160ar. Brunabotamat
sambearilegra hisa 4 jafnframt al vera svipad 6had stadsctningu peirma og samkvamt
ofansdgdu tekur pad adeins til hiseignarinnar en ekki til 168arinnar.”

1 bréfinu segir ennfremur:

“Nidurstada endurmats brunabotamats vegna hinnar keerdu jbidar ad Hélmgardi 23 i Reykja-
vik byggir 4 upplysmgum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskrd fasteigna auk
upplysinga um eignina sem fengust vid sidustu skodun hennar 25. mai 1999. I mali pessu er
um ad rafa 93,0 fim. ibad 4 2. had auk 2,2 fm. herbergis 4 1. hed i tveggja hzda steyptu fjol-
bylishusi. Hjalagt fylgir yfirlit hinnar ker8u eignar, en bar kemur m.a. fram ad byggingardr
hissins er 1951 og afskriftarar hid sama.

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 24.
jantar 2002.

Med bréfi til fjarmalaraduneytising 28. desember 2001 f6r Yfirfasteignamatsnefnd
pess 4 leit med hlidsjon af fjélda beirra athugasemda er henni hofou borist, ad frestur
yrdi veittur til 30. juni 2002 til ad drskurla i peim malum er ba voru dafgreidd hja
nefndinni. Pessi frestur var veittur med bréfi fjarmalaraGuneytisins 2. jantar 2002




Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 5. april 2002 og skodadi ibidina i fylgd
eiganda Kristjans Rafns Hardarsonar.

A vettvangi mzttu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magmisson og
Agnar Gstafsson Asamt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurbssyni.

Lysing fasteignar

Husid Holmgardur 23 er tveggja hada steinsteypt sambylishiis, byggt 1951. Steypa
virBist heilbrigh, en greina mé sprungur i {itveggjum, ventanlega vegpa litillar jarn-
bendingar. Gaflar hissins hafa verid einangradir utan og murklzddir. Settar hafa verid
nyjar pakrennur og klett yfir upphaflegt bakskegg 0g steinrennu.

Umredd ibad er 5 herbergja ibtd 4 2. hed med stigaanddyri 4 1. hed og sameiginlegu
pvottahisi med ibad 1. hedar, adgengi ad pvi er Gr badum anddyrum. ba fylgir ibid-
inni geymsturymid { risi yfir henni.

Veggir og loft er mirad og malad, dokur 4 golfum i svefnherbergjum og badherbergi
en parket a stofu, holi og eldhiisi, Gluggar eru upphaflegir en i gbBu astandi med
nylegu tvéfoldu gleri. Ofnar eru pottofnar nema | eldhusi og 4 badherbergi bar sem
settir hafa verid nyir ofnar samhlida breytingum 4 ibadinni.

Babherbergi hefur verid endurnyjad a8 mestu og skipt um badkar og klosett. Neyslu-
vatnslagnir hafa verid endurnyjadar og raflagnir ad hiuta.

Skrad staerd ibudarinnar er 95,2 m? auk 53,4% hlutdeildar i 16,6 m® sameign. Astand
{bdarinnar er gott midad vid aldur.

1 logum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.

“Vitryggingarfjarhzed hiseignar skv. 1. mgr. 1. gr. skal nema fuliu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast viringu hiseignar samkvemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brupabdtamat. Er markmid matsins ad finna vi-
tryggingarverdmati hiseignarinnar 4 peim tima er virding fer fram. Skal mafid taka ti} peirra
efnislegu verdmeta hiiseignarinnar sem eyBilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
a5 teknu tlliti til aldurs, slits, vidhalds og stands eignar a0 Hiru leytl.”

1 reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Vatryggingarfjarhad er matsfjarhzd peirra efnislegu verdmeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingatkostnad hennar ad fradregnum afskriffum vegna aldurs, slits,
vihalds og 4stands cignarinnar ad 60ru leyti. Med byggingarkostnadi cr Att vid edlilegan
kostnadl vid byggingu vidkomandi hiseignar samkvamt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr, 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid par byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast 4
virdingardegi.

Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af Aztludum liftima byggingarhluta eda
frumpatta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka pé ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
{ peim tilvikum ad hiseign sé gollud e8a skemmd a8 einhverju eda ollu leyti.”

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 14. jantiar 2002 er ymis
‘kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerSargjold og fragangur 168ar. b4 mela l6g og reglugerdir um brunabotamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs. Afskriftir taka po
almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats
rikisins rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarista er nemur 10 % af endur-
stofnsverdi vidkomandi hiss.




Pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og 4standi hinnar
kaerdu eignar, ad brunabGtamat hennar sé hefilega dkvardad kr. 10.530.000 midad vid

gildandi reglur um akvorSun brunabdtamats og visitdlu byggingarkostnadar § juini
2001.

“URSKURDARORD

Brunabdtamat ibiidar 0201 ad Holmgardi 23 i Reykjavik telst heefilega

dkvardad kr. 10.530.000 midad vid visitohe byggingarkostnadar i junimdnudi
- 2001

Pétur Sfefansson

Gudmundur Mggnisson Agnar G#fétafsson




