Ar 2000, midvikudaginn 20. desember var af Yfirfasteignamatsnefnd { malinu nr.
9/2000 kvedinn upp svofelidur :

URSKURPUR

[ lok septemberménadar s.1. barst Yiirfasteignamatsnefnd svohljédandi bréf dags. 25.
sept. 2000 frd Magnusi Inga Erlingssyni hdl., eiganda fasteignarinnar Grundarland 7,
Reykjavik:
“Med visan til bréfs Fasteignamats rikisins dags. 30. dgist 2000 er tekin akvordun um ab taka
ekki til matsbreytinga skv. beidni vndirritads, hekkun fasteignamats fyrir arid 2000. Si
akvordun er hér med keerd til yiirfasteignamatsnefndar, skv. 24, gr. laga nr. 94/1976.
bad skal tekid fram ad ekki er gerd athugasemd um tilvist keruleida 4 stjdmsyslustigi { fyrra
erindi heldur 4 bad bent ad akvSrdun um hzkkun er tekin 4n bess ad eigandi { pessu tilviki
undirritadur, hafi fengid freri 4 20 koma sjénarmidum sinum 4 framferi 48ur en akvdrdun er
tekin um hakkun 4 fasteignamati p.e. ad hinn svokalladi andmelaréttur hafi verid brotinn. {
pessu tilviki er um mjog fhyngjandi dkvordun ad raeda fyrir undirritadann.
Astedur fyrir pvi ad undirritadur taldi éparft ad starfsmadur fasteignamats rikising skodadi
fasteignina erv nolcdkrar og voru ttlistadar sfmleidis tvisvar sinnum gagnvart starfsmanni po ad
peirrar utlistunar sé eigi getid { fyrrgreindu bréfi. Bygp®ist si tulkun 4 pvi sjénarmidi ad fyrir
lzgju gbgn um hvad vari markadsverd eignarinnar. Oparfi er pvi ad mati undirritads ad skoda
hana sérstaklega. Eg tel ad slikt mat komi ti} greina { beim tilvikum begar nylegt markadsverd
liggur ekki fyrir. Odru méli gegnir um endurskodun & brunabdtamati en par sem ekki er krafist
leidréttingar 4 bvi taldi undirritadur ekki dstzdu til ad skodun feri fram, Um er ad rzda bid-
arhiisnzdi sem er nytt sem ibadarhiosn®di. Teljii yfirfasteignamatsnefnd ad skodun sé
naudsynleg og logbundin leid til pess ad hegt s¢ ad taka afstddu til malsins pa mun ad
sjalfstgdu ordid vid pvi ad heimila skodun fasteignarinnar.
Fyrir liggur ad ekki er tekid tillit til bess i méli undirritads ad fyrirliggjandi kaupsamningur -
getur um markalsverd sem er vemlega mun lzgra en fasteignamatsverd., Kaupverd
eignarinnar markadist af [élegu dstandi eignarinnar, b.e. markadsver8mati hissins.
Engin afstada tekin til efni kaupsamningsins sem liggur fyrrgreinda endurmati. (sic)
Hiytur pad ad vera hinn rétti og eini fyrirliggjandi melikvardi 4 fasteignamati pessa tiltekna
hitss med visan til 1. mgr. 17. gr. laga nr, 94/1976. Ber ad tilka 26. gr. laganna { ljési 1. mgr.
17. gr. laga nr. 94/1976 p.e. ad beita skuli Iogbundnum framreikningi pegar markadsverdmaeti
fasteignarinnar Hggur ekki fyrir.
Ekki er ad minu mati forsenda til bess a8 hakka fasteignamatid { ljosi pess ad markadsverd
eignarinnar liggur fyrir enda bott almennar hmkkanir hafi orfid & fasteignaverdi. Telur
undirritadur pvi fyrrgreint endurmat rangt, byggt 4 tilviljunarkenndu mati og algjorlega ar
tengshum vid fyrirliggjandi gogn sem endurspegla markadvirdi hnissins.
Adalkrafa undirritads er sit ad fyrirliggjandi kaupsamningur verdi lagdur til grundvallar vid.a-
kvordun fasteignamats 4 Grundarlandi 7, Reykjavik og jafnframt ad neitun fasteignamats
rikisins verdi 6gilt vegna dvandads undirbinings og brots 4 andmelarétti.”

Addragandi mals bessa er sd ad med bréfi 30. mai 2000 til Fasteignamats rikisins
bskar kerandi Magniis Ingi Erlingsson eftir irskur@i um endurmat fasteignamats 4
Grundarlandi 7 i Reykjavik. I upphafi bréfsins segir:

“Undirritadur pinglystur eigandi ad Grundarlandi 7, Reykjavik 6ska hér med fyrir mina hénd
og eiginkonu minnar Sunnu Olafsdéttur sem einnig er pinglystur eigandi, eftir ad trskur8ad
verdi endurmati fasteignamats vegna Grundarlands 7, Reykjavik.

Krafist er nys trskurdar wm fasteignamat eignarinnar, sbr. 21. gr. laga nr, 97/1978 um skri-
ningu og mat fasteigna.”

I bréfinu segir ennfremur:

“Fasteignamat eignarinnar er nd 22.121.000 en kaupverd eignarinnar er 15.200.000. A pessu
er verulegur munur og er pess krafist adl fasteignamat eignarinnar verdi feert nidur i
15.200.000. Pess ber ad geta ad undirritudum var ekki veittur kostur & ad gera athugasemdir




um hzkkun fasteignagjalda milli 4ra i samremi vid akvadi stjérnsyshulaga adur en akvdrdun
um pé hakkun var tekin,”

1 hinum kerda vrskurdi Fasteignamats rikisins fra 30. 4gust 2000 segir:

“Fasteignamati rikisins hefur borist bréf ydar, dags. 30. mai sl., par sem gerd er krafa
um endurmat 4 fasteignamati fasteignarinnar 203-7364, einbylishiss 04 0101 og bil-
skylis 05 010} ad Grundarlandi 7 i Reykjavik. Med bréfi ydar fylgdi afrit kaup-
samnings, dags. 27, april 1999,

Samkvaemt 1. mgr. 17. gr. laga nr. 94/1976 skal skrad matsverd fasteignar vera
gangver6 umreiknad til staégreléslu sem xtla m4 ad eignin hefdi { kaupum og solum
f névembermanudi nzst 4 undan matsgerd, midad vid heimila og mégulega nytingu
fasteignarinnar 4 hverjum tima. ba kemur fram { 26. gr. laganna ad skradu matsverdi
fasteigna skuli breytt i fasteignaskra { samraemi vi0 framreikningsstudla, sem taka
mid af breytingu verdlags fasteigna vid kaup og sélu fasteigna yfir eitt ar. Heekkun 4
fasteignamati framangreindrar fasteignar sem kom fram i fasteignaskra 1. desember
1999 stafadi einvordungu af hinum 4rlega 16gbundna framreikningi.

Y8ur var tilkynnt um nytt fasteignamat eignarinnar med tilkynningarsedli
stofunarinnar, sem fylgir avallt skattskyrslum og sendur er Ot { febrar ar hvert. bar
var m.a. tekid fram ad heimilt sé ad kzra fasteignamatid til stofnunarinnar og frestur
veeri til 1. joni s.1. Almennt er Grr2di petta nefnt keera b6 ekki sé um keru um ad reda
i stiérnsyslulegri merkingu bar sem med stjérnsystukaeru er att vid pad réttararradi ad
adili mals eda annar s sem & kerurétt skjéti stjdérnvaldsdkvordun til 20ra stjérnvalds
sem pA sé skylt ad endurskoda akvérdunina, sbr. skyringarrit forsetisriduneytisins
um stjérnsysluldgin bls. 246. Hér er 1 raun um endurupptdku mals ad reda og er
heimild ad finna i 21. gr. laga um skréningu og mat fasteigna nr. 94/1976. Endurupp-
taka mats er forsenda fyrir pvi ad malid verdi kert til yfirfasteignamatsnefndar, og
eru Urskurdir hennar fullnadardrskurdir, sbr. 24.gr. laga nr. 94/1976. Réttur eiganda til
ad koma ad sjénarmidum sinum 4 tveimur stjorsyslustigum virdist pvi vera tryggdur.
Pann 8, jini sl. var matsmanni Fasteignamats rikisins neitad um adgang a8 hisi ydar
til a8 skoBa pad med tilliti til bessa erindis og var hiis yda einungis skofad ad utan-
verdu, Fasteignamat rikisins telur ekki vera tilefni matsbreytinga med visan til
framangreindrar skodunar og fyrirliggjandi gagna.”

Ml petta var tekid fyrir 4 fundi Yfirfasteignamatsnefndar hinn 4. okt6ber 2000 og pa
akvedid ad oska frekari gagna fra keeranda, b.A.m. kaupsamnings um eignina, sem
keerandi hefur fiislega 1410 1 té.

bA var m4lid sent til umsagnar Reykjavikurborgar med bréfi 1. névember 2000,

Hinn 9. névember gekk Yfirfasteignamatsnefnd 4 vettvang, nefndarmennimnir Pétur
Stefansson, Agnar Gustafsson og Andrés Svanbjomsson dsamt ritara nefndarinnar
Frifhjéfi Sigurssyni, A vettvang mattu karandi Magniis Ingi Erlingsson, en af hélfu
Reykjavikurborgar Eirikur Svavarsson fulltrii.

Eignin var itarlega skodud i fyloﬁ eiganda og borin saman vid teikningar, Hisid er
einlyft einbylishiis skrdd 294 m? ad helidarﬂatarmah i fastezgnamatsskra, byggingarar
1969. Hisid stendur & samagmlegrl 168 med Grundarlandi 1, 3 og 5 og er heildar-
stzerd 168ar talin vera 4555 m>. Hid karda fasteignamat fra 1 des. 1999 nemur alls
22.698 pus. kr. Kerandi Magnus Ingi Erlingsson og kona hans Sunna Olafsdéttir
eignudust husid med kaupsamningi dags. 27. april 1999, er liggur frammi i méalinu.
Seljandi var Landsbanki Islands, en kaupverd nam alls 15.200 bus. kr. i kaupsamningi
kemur fram ad verulegir gallar eru 4 hisinu m.a. a8 bakid lekur, loftkleSningar eru
skemmdar, golf er sigid og sprungid o.fl. sem upp er talid.

Af ummerkjum er ljost ad hisid hefur matt heita 6ibidarheft pegar niverandi eigend-
ur téku vid pvi. bau hofu vidgerdir 4n tafar. A arinu 1999, b.e. frd beim tima er




kaupsamningur er gerBur til 1. des. 1999 begar hid umdeilda fasteignamat tok gildi
létu eigendur m.a. endurnyja duk & paki og Jagfeera skemmdir eftir leka, rétta af sigid
golf i stofn, setja golfflisar 4 forstofu, eldhiis og bordstofy, endurnyja
eldhisinnréttingu og taeki { eldhisi, skipta um ofna ad hluta o 1L

Eigendur hafa haldid endurbétum 4 hisinu &fram 4 pessu 4ri. bar endurbztur eru ekki
andlag pess mats er hér um redir.

f 16gum nr. 94/1976 um skréaningu og mat fasteigna segir i 17. gr.:

“Skrdd matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidsty, sem etla ma ad
eignin hefdi { kaupum og solum { névembermanudi neest & undan matsgerd, midad vié heimila
og mogulega nytingu fasteignarinnar d hverjum tima.

Sé slikt gangverd samberilegra eigna ekki pekkt skal skrdd matsverd dhvedid eftir bestu faan-
legri vitneskju um samberilegt gangverd med hlidsjon of kostnadi vid gerd manrmvirkja, aldri
peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, mitingarmoguleikum, hivwnindun, Jjardvegsgerd,
grédurfari, ndttirufegurd og ddrum peim atridum sem kunna ad hafa dhrif d gangverd
eignarinnar.”

og i 18. gr. sému laga:

“Vid dkvordun matsverds skv. 17. gr. skal eftir fongum finna 16lfreedilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir s.s. steerd, gerd, bimad, stad 0.sfrv., 08 sennilegt gang-
verd dlvardad med itreikningum d grundvelli peirra visbendinga.

Huglegu, érokstuddu mati skal ekki beitt nema engra annarra kosta sé vol um dkvordun
matsverds.” '

[ 21. gr. laganna segir enn:

“ABili, sem verulega hagsmuni getur dit { matsverdi eignar og seltir sig ekki vid skrdd mat
skv. 19. og 20. gr., getur krafist nys irskurdar Fasteignamats rikising um matid. Krafa um
endurmat skal vera skrifleg og studd rokum og naudsynlegum gognum.

Nyitt matsverd skal pegar skrdd i fasteignaskrd og gildir med peim almennu breytingum sem d
pvi geta ordid, sbr. 22. gr., par til pvi er hrundid med nyju mati eda yfirmati.”

ogi24. gr.

“Hagsmunaadilar skv. 21. gr. geta keert nidurstéou endurmats samkvemt peirri grein til yfir-
fasteignamatsnefndar. Kera skal vera skrifleg og studd rokum og naudsynlegum gégnum. Um
medferd mdis fyrir nefndinni, framlagningu gagna eda mdlflutning fer eftir dkvordun
nefndarinnar. '
Nefndin skal trskurda sltkt mdl innan priggia ménada frd keru nema sérstok heimild fyrir
frestun sé veitt of hdlfu rdduneytisins. Nidurstada kerumdls skal pegar tilkynnt adila pess og
nptt matsverd pegar skrdd | fasteignaskrd.

Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar er fullnadardirskurdur.”

Af keeru eigenda til Fasteignamats rikisins fr4 30. maf 2000 svo og af adalkrifu
keerenda { mali pessu verdur ad =tla ad krafa peirra byggi 4 rétti beirra til ad krefjast
endurmats 4 eign sinni sbr. 21. gr. laga nr. 94/1976, en takmarkist ekki eingéngu vid
framreikning fasteignamats 1999. Ber bvi a8 afgreida erindi beirra 4 grundvelli 24. gr.
sému laga. Pess ber ad geta ad fella vard hinn kerda Grskurd Fasteignamats rikisins
4n pess ad stofnunin fengi leyfi keerenda til ad skoBa eignina. Pessvegna var ekki unnt
a8 endurskoBa fasteignamatid med hlidsjén af istandi hussins og fella um pad
r6kstuddan drskurd.

Ekki verdur fallist 4 ad andmealaréttur hafi verid brotinn par sem framreikningur fast-
eignamats milli 4ra er almenn adgerd sbr. 26. gr. laga nr. 94/1976.




bad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af kaupverdi eignarinnar og
beim endurbétum sem & henni voru gerdar 4 &rinu 1999 og meintu 4standi hennar i
névember pad ar ad eignin sé¢ hzfilega metin kr. 18.000 biis. i fasteignamati pvi er
gildi tok 1. desember 1999.

URSKURPARORD

Fasteignamat eignarinnar Grundarland 7, Reykjavik, telst hefilega
Ghvedid kr. 18.000 piis. { fasteignamati pvi er gildi 16k 1. desember 1999.
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Pétur Stefansson form.
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