Ar 2002, midvikudaginn 18. jani var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 179/2001
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 13. desember 2001 kerir Kristin Njalsdottir, kt. 161163-7599, eigandi
ibtiar 4 2. had hissins ad Grundargerdi 10, Reykjavik brunabOtamat ibidar sinnar
nr. 01 0201, fastanimer 203-4562.

f bréfi keranda segir:
“Skv. tilkynningu Fasteignamats rikisins um endurmat brunabotamats 4 eign minni ad
Grundargerdi 10 (6nnur hed) i Reykjavik, pa lekkar pad dr kr. 8.152.000,- i kr.
5.943.000,- eda um kr, 2.209.000,- sem er tzp 25% af kaupverdi ibidarinnar og verd-
ur pvi ad teljast verulegt.

Undirritud er mjbg 6satt vid bessa nidurstédu endurmatsing, sérstaklega 1 1j6s1 pess ad
tiltekid hisnadi hafdi verid endurmetid { mars and 2000 og hxkkad vegna endurbota
4 hisinu. Undirritud keypti hisna:did 15. juni arid 2000 og var kaupverd ibudar kr.
8.900.000,- og vedsetning tzp 65% af fyrra brunabotamati (vid undirritun kaupsamn-
ings). Petta hefur gert pad ad verkum ad upphad lana 4 ibidinni er ordid tap 90% af
brunabétamati hennar mi6ad vid hid nyja mat og er pad sérstaklega dasattanlegt.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 31. desember
20017, ‘
f svarbréfi stofnunarinnar dags. 29. jantiar 2002 segir m.a.:

“f 15gum um bnmatryggingar nr. 48/1994 er kvedid 4 um 1 2. mgr. 2. gr. a8 markmid bruna-
bétamats sé ad finna vatryggingarver8meti hiiseignarinnar 4 peim tima sem virding fer fram
og bad skuli taka til beirra efnislegu verdmata hiiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vidd byggingarkostnad ad teknu (illiti 4l aldurs, slits, vidhalds og dstands eignar ad $0mu
leyti. Ymis kostnadur vid nybyggingu hiss kemur ekki fram { brunabétamati par sem sa
kostnadur fellur ekki til vi8 endurbyggingu hiss efiir eldsvoda, en pad eru til ad mynda, gatna-
gerdargjold, tengigiéld, lagnir utanhiss og kostoadur vegna 168ar.”

I bréfinu segir ennfremur:

“Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna ibidar 0201 ad Grondargerdi 10 1 Reykjavik
byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skrabar ern i Landskra fasteigna auk
upplysinga um eignina sem fengust vid sidustu skodun hennar 26. jantar 2000. Um er 28 reda
65,4 fm. ibid i steyptu tveggja heda fjolbylishisi bar sem alls eru 3 ibadir. Hjdlagt fylgir yfir-
lit hinnar kerdu eignar, en par ke fram ad byggingarar fj6ibylishissins er 1963, og
afskriftar ar bad sama.”

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 29.
jandar 2002.

Med hlidsjon af peim fidlda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst vegna hins
almenna endurmats fasteigna- og brunabdtamats, Gskadi nefndin eftir framhaldsfresti
til ad Grskurda i peim malum sem fyrir ligu um s.1. dramoét. FjarmélardBuneytid veitti
umbedinn frest til 30. jini 2002 med bréfi 2. jandar 2002,

Yfirfasteignamatsnefnd gekk 4 vettvang hinn 5. april 2002 og sko8adi ibudina i fylgd
eiganda Kristinar Njalsdottur.




A vettvangi mattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magnisson og
Agnar Gustafsson asamt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Umrzedd ibad er 3ja herberg}a ibad i risi. Ibudinni fylgir kold geymsla undir stiga og
sameiginlegt pvottahus i kjallara. Loft og veggir eru plotuklett og malad. GOIf eru
diklogd en parkett 4 stofu. Gluggar eru ad mestu med tvofoldu verksmidjugleri.
Hurdir eru upphaflegar sem og eldhisinnrétting en i mjég g6édu standi. Hasid hefur
nylega verid tekid i gegn ad utan.

ibudin er skrad 65,4 m® ad stzrd. Henni fylgja 29% i 21,9 m” sameign. Skrad byge-
ingarar er 1963, Astand ibadarinnar er mjog gott.

I 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir { 2. gr.
“Vitryggingarfjsrhed hiseignar skv. 1. mgr. lgr. skal nema follu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hiseignar samkvemt matskerfi og xer.da&s—
reglum stofnunarinnar, Heiti peirrar gerdar er brunabdtamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverdmati hiseignarinnar 4 peim tima er virding fer fram, Skal' matid taka 6l peirra
efnislegu verdmata hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
ad teknu illiti 4l aldurs, slits, vidhalds og dstands eignar ad 60 leyti.”

I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Viteyggingarfjarhed er matsfjarhed peirra efnislegu verdmezta hiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast viéh byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og 4stands eignarinnar ad 63ru leyti. Mied byggingarkostnadi er att vid eblilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi hiseignar samkvamt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid bmr byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast 4
.virbingardegi.

Vid Akvordun afskrifta skv, 1. mgr. skal taka mid af Aztludum liftima byggingarhiuta efa
frumpatta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka b6 ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad hiseign sé gollu® eda skemmd ad einhverju eda ollu leyti.”

Svo sem fram kemur { bréfi Fasteignamats rikisins frd 29. janlar 2002 er ymis
kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerQargjold og fragangur 160ar. P4 mazla 16g og reglugerdir um brunabdtamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar vegna slits og aldurs. Afskriftir taka pé-
almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats
rikising rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarista er nemur 10 % af endur-
stofnsverdi vidkomandi hiiss.

Pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
keerdu eignar, ad brunab6tamat hennar sé hefilega dkvar8ad kr. 7.110,000 midad vid
gildandi reglur um akvordun brunabétamats og visitélu byggingarkostnadar i jini
2001.

“URSKURDARORD
Brunabdtamat tbudar 0201 ad Grundargerdi 10 i Reykjavik telst hefilega
dkvardad kr. 7.110.000 midad vid visitélu byggingarkostnadar 1 jinimdnudi
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