Ar 1997, midvikudaginn 22. oktober, var i malinu nr. 2/1997 kvedinn
upp af Yfirfasteignamatsnefnd svohljoédandi

URSKURDUR:

Med bréfi 19, mars 1997 keera Asbjorn Jonsson hdl. og Gunnar bor
Pétursson, logfredingur fh. Hitaveitu Suburnesja, kt. 680475-0169
skvardanir Grindavikurbzjar um alagningu fasteignaskatts 4 hluta
1¢Barinnar Eldvorp 1 landi Husatofta i Grindavik (merktur 99993010).

Krofur keeranda eru adallega ad Hitaveita Sudurnesja sé undanpegin
gjaldskyldu fasteignaskatts til sveitarfélaga en til vara ad skatturinn skuli
verda lagdur & skv. a-1id 3. mer. 3. gr. Jaga nr. 4/1995, um tekjustofna
sveitarfélaga, allt ad 2% af alagningarstofni, en ekki skv. b-1id 3. mgr. 3.
gr. sdmu laga.

Um mélsastzdur og lagardk adalkrofu segir m.a. i keerubréfi:

“Rikissjodur 4 landid Hisatoftir i Grindavik. Skv. samningi, dags. 20. mars
1987, var Hitaveitu Suburnesja “leigbur” hiuti ur eignarjord rikissjods ad
Husatéftum { Grindavik. Hitaveitu Sudurnesja var veittur réttur til jardborana,
virkjunar og nytingar jarShita, sjo og ferskvatns i hluta 1r eignarjord
rikissjods. 12. mgr. 4. an. samningsins segir m.a. svo: “Leigu skal byrja ad
greida pegar virkjun er tekin { notkun og upptekt hefur ndd 60 kg/sek.” is.
mgr. 4. gr. samningsins segir enn fremur: “Leiga fyrir land, sem naudsynlegt
er undir virkjunarmannvirki, Onour en lagnir og borholur skal mida vid
leiguskilmala & sambarilegn landi sem i gildi eru hjd Grindavikurkaupstad
hverju sinni.”

f raun var um ad reda forleigusamning. Um enga nytingu hefur verid ad reda
og, engin nyting er fyrirsjdanleg 4 nestunni,  Pvi hefur engin leiga verid
oreidd.

bar sem um enga nytingu hefur verid ad rzda 0g engin nyting er fyrirsjdanleg
4 nestunni ba er ekki heegt ad telja Hitaveitu Sudurnesja notanda i skilningi 2.
mer. 4, gr. laga nr. 4/1995. Vart parf ad taka fram ad Hitaveita Sudumesja
getur ekki talist dbiandi & hiuta 168arinnar Eldvarpa, i landi Husatofta, i
skilningi laga or. 4/1993.”

Ennfremur er 4 pvi byggt af hlfu keranda ad af urskurdi FMR frd 6.
jamtiar 1997 um fasteignamat 4 hiuta lodarinnar Eldvorp i landi Husatofta
megi @tla ad i raun sé verid a3 meta hlunnindi fasteignar en ekki
fasteignina sjalfa. Sidan segir:

“1 eldri Bgum um tekjustofna sveitarfélaga, sbr. t.d. 16gum nr. 73/1980, adur
l6gum ur. 8/1972 voru skvaedi sem kvadu 4 um ad beimilt veri, auk hins



hefsbundna fasteignaskatts, sbr. bad sem nl tidkast, ad leggja skatt &
hlunnindi, sem varu { eign utansveitarmanna, sem nzmi 4% af virbingarverdi
hlunnindanna. Skv. nyrri légum um tekjustofna sveitarfélaga hefur bessi
skattlagningarheimild verid afnumin, sbr. 16g nr. 91/1989 og nigildandi 16g
um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995.

Ekki er pvi lengur heegt ad leggja fasteignaskatt 4 hlunnindi sérstaklega, sbr.
bad fyrirkomulag, sem adur var en mi hefur verid lagt af.”

T keerubréfi er varakrafa keeranda studd eftirfarandi rokum:

“Um fasteignamat fer eftir 1ogum or. 94/ 1976, um skréningu og mat fasteign
(fml.). Skv. 1. mgr. 2. gr. peirra laga telst fasteign samkvaemt lgunum vera
annad tveggja:

“1, Land, p.e. hver si skiki land sem vegna sérgreinds eignar- eda afnotaréttar,
hagnytingar, audkenna eda landamerkja getur talist sjdlfstzd eind.

2. Mannvirki, p.e. hvert bad mannvirki sem gert hefur verid i landi eda 4 eda
verid vid pad tengt, med hlidsjon af peim rétti til lands sem mannvirkiou

fylgir”.

Jarhiti og/eda hlunnindi eru ekki fasteign skv. ofangreindi skilgreiningu fml.
1 besta falli veeri heegt ad meta jarShita og/eda hiunnindi med fasteign.

Med urskurdi  Yfirfasteignamatsnefndar or. 1/1995 var urskurad ad
laxveidihlunnindi skyldi skattleggja skv. a-1id 3. mgr. 3, gr. laga nr. 4/1993, en
ekki skv. b-lid 3. mer. 3. gr. somu laga. Med visan til pess trskurdar verdur

P

ad telja brot 4 jaforedisreglu 11. ar. stjornsyslulaga nr. 37/1993, ad leggja
skatt 4 jarShita skv. b-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, en ekki skv. a-lid 3.
mgr. 3. gr. somu laga, enda er i badum tilvikum ad reda matsandlog sem ‘
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metin eru med jord, an bess po ad vera hiuti hennar skv. skilgreiningu fml,

Med bréfi Yfirfasteignamatsnefndar til Grindavikurbajar dags. 12. mai
1997 var 6skad umsagnar um framangreinda keru. Svar barst med bréfi
Jonasar Adalsteinssonar hrl. dags. 31. juli 1997.

Krofur Grindavikurbzjar eru samkvemt bréfi 16gmannsins ad
a3alkrofu keranda verid hafnad og stadfest verdi ad Hitaveita Sudurnesja
sé réttur adili greidslu fasteignaskatts af fasteigninni Husatoftir Eldvorp,
en til vara ad réttur adili greidslu fasteignaskatts af beirri eign sé
rikissjoSur jafnframt ad varakréfu keranda verdi einnig hafnad og
stadfest verdi ad sa fasteignaskattur sem nu er lagdur 4 eigna bess, 1% sé
réttilega lagdur 4 gjaldanda samkvemt b-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995

um tekjustofna sveitarfélaga.

[ bréfi 16gmannsins segir ennfremur a8 samkvamt samningi keranda vid
landeiganda sem sé rikissjodur byggist réttindi kzranda yfir landinu og



tilheyrandi hlunnindum 4 leigusamningi hans vid utanrikisraOherra fyrir
hénd Varnarmélaskrifstofu dagsettum 20. mars 1987. DPad er i bréfinu
vitnad til Akvaeda leigusamningsins. Sidan segir:

“Af halfu Grindavikurbzjar er 4 bvi byggt ad hitaveita Sulurnesja hafi
umreedda fasteign 4 leigu samkvemt samningi pessam. Samningurinn er
leigusamningur, svo sem sérstaklega er fram tekié { honum um tilgreind
jardarafnot, Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga greidist fasteignaskattur { peim tilvikum af rétthafa penra geda
sem leigd eru. Sa rétthafi er i lagagreininni nefndur dbitandi eda notandi.

I keeru er a8 pvi vikid ad um enga nytingu hafi verid ad reda og engin njting
sé fyrirsjaanleg & neestunni, Engin leiga hafi verid greidd og samningurinn sé
bvi i reynd adeins “forleigusamningur”. Jafnframt ad bar sem um enga
nytingu hafi veri6 ad reda og engin nyting sé fyrirsjdanleg 4 naestunni sé ekki
haegt ad telja Hitaveitu Sudurnesja notanda { skilningi 2. mgr. 4. gr. laga or,
4/1995.

Vardandi pessar hugleidingar kxranda skal eftirfarandi fram tekid.
Leigusamningur keranda vid Varnarmaélaskrifstofu tok gildi vid undirritun
hans hinn 20. mars 1987. Samkvmmt samningnum skal kzrandi greida
leigusala til eigin afhota 20 mindtulitra af heitu vatni frd gildistoku
samningsins til pess tima er virkjun kynni ad vera tekin i notkun sja 7. gr. 4.
gr. samningsins. Samingurinn er um leigu dkvedinna landréttinda en ekki
forleigu samkvamt otviredu ordalagi hans sjalfs um bad atridi, Samningurinn
atilokar méguleika annarra til nytingar 4 peim réttindum sem hann veitir
kranda 4 gildistima sammingsins. Fleira meatti tina til sem stadfestir virkni
samningsing gagnvart peim fasteignarréttindum sem hann fjallar wm. dbad er
ad sjalfsogdu algjorlega 4 valdi keranda hvort, hvernig og hvenar hann aytir
landréttindi pau sem hann hefur 4 leigu.

Hid tilvitnada lagaakvaedi 2, mgr. 4. gr. laga nr. 4/1995 fjallar um leigujardir *
og samningsbundin jardarafnot. Ljost er ad algengast form leigu jardarafnota
er dbudarsamningar og pd er dbdandi talinn sd sem byr 4 jordinni. Abuandi
getur po att pd jérd sem hann byr 4 en 1 pvi tilviki ad dbtandi eigi ekki pa jord
sem hann byr 4, merkir hugtakid dbud pad a0 bia 4 leigujérd. Hin tilvitnudu
ord, dbuandi eda notandi i 2. mgr. 4. gr. laga or. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga verda pvi ekki skilin 4 annan hétt en bann ad bau visi til pess
adila sem hefur hin tilteknu jardarafhot 4 leign eda geti hagnytt sér bau
samkvemt tilteknum samningi.”

ba segir { bréfi 16gmanns Grindavikurbzjar um varakréfu keranda:

“Vardandi pa kréfu Hitaveitu Sudurnesja ad skatturinn skuli lagdur a
samkvemt a-1id 3. mer, 3. gr, laga nr, 4/1995 um tekjustofha sveitarfélaga skal
4 pad bent ad skilyrdi peirrar lagagreinar til pess ad unnt s¢ a6 vera vid peirni
kréfu keranda eru ekki fyrir hendi { pessu mdli en hann hljédar svo: “Ibidir og
fbudarhis dsamt l6darrértindum, erfdafestulénd og jardeignir sem ekki eru
avtiadar fil annars en landbinadar, tihds og mannvirki 4 bijérdum, sem
tengd eru Jandbunadi, og sumarbustadir asamt 16darréttindum”,




Vegna tilvitnunar keranda i Grskurd Yfirfasteignamatsnefndar 1 matsmalinu
nr. 1/1995 skal pad fram tekid ad mélsatvik i pessu mali eiga nikvanlega
ekkert sameiginlegt med malsastedum i pvi mali. Sa urskurdur er 4 engan hatt
fordzemisgefandi i pessu mali nema ef vera skyldi til stadfestingar & pvi ad
ekki beari ad taka krofu keranda { pessu matsmali til greina.  Af hélfu
umbjodanda mins er bvi einnig visad til pessa trskurBar pvi til stadfestingar.”

Forsendur og nidurstada:

Agreiningur i mali pessu varQar skyldu keranda til ad greida
fasteignaskatt af hluta 168arinnar Eldvorp i landi Husatofta i Grindavik,
ntmer eignar 99993010. Adalkrafa keeranda er ad hann sé undanpeginn
beirri skyldu.

Med samningi dags. 20. mars 1987 leiglt utanrikisradaherra fyrir hond
Vamnarmalaskrifstofu utanrikisraduneytisins Hitaveitu Sudurnesja hluta dr
jordinni ad Hosatéftum { Grindavik, sem er i eigu Rikissjods. Med
samningnum var keranda veittur réttur til jardborana { hinu leigda landi
og til ad virkja og nyta pann jardhita, sj6 og ferskvatn, sem par fest med
borunum Svo sem nanar er lyst i samningnum.. Samkvemt 1.'mgr. 8. gr.
leigusamningsins er hann til 70 4ra og skal honum, ef annar hvor adili
oskar pess, sagt upp med 6 mdnada fyrirvara, midad vid 31. desember
arid 2056, AS obrum kosti framlengist sampingurinn sjdlfkrafa og
obreyttur til nestu 20 4ra { senn med sému uppsagnarskilmélum,

Samkvemt 2. mer. 4. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga |
hvilir skylda til greidslu fasteignaskatts & eiganda, nema um leigujardir, |
leigul6d eda onnur samningsbundin jardarafnot sé ad rzzda. Pa greidist
skatturinn af abdanda eda notanda. A mati Y firfasteignamatsnefndar er
kerandi, Hitaveita Sudurnesja, sem gert hefur samning um leigu og
nytingu fasteignarinnar, skyldur til ad greida af henni fasteignaskatt
samkvemt akvedi 2. mer. 4. gr.  Samkvemt pvi verSur ad hafna
adalkrofu keranda.

Til vara krefst kzerandi ad skatturinn skuli verda lagdur 4 samkvemt. a-lid
3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, um tekjustofna sveitarfélaga, allt ad 1/2% af
4lagningarstofni en ekki samkvamt b-1id 3. mgr. 3. gr. sému laga. [2.
mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 er fasteignum skipt i tvo gjaldflokka vi0
alagningu fasteignaskatts. Af fasteignum sem falla undir upptalningu i
staflid (a) akvadisins skal skatturinn vera allt ad 1/2% af alagningarstofni
en samkvemt staflid (b) allt ad 1,12% af ollum 6drum fasteignum.
Fasteignir sem falla undir staflid (a) eru: |




"Tbudir og ibtdarhis dsamt 168arréttindum, erfdafestulond og jarSeignir, sem
ekki eru nytjadar til annars en landbiinadar, tihis og mannvirki 4 bijérdum
sem tengd eru landbinadi, og sumarbistadir asamt {60arréttindum.”

Fasteignin Husatoftir Eldvorp telst ekki til peirra fasteigna sem upp eru
taldar 1 staflid (a) 2. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, en telja verdur ba
upptalningu temandi. Samkveemt pvi eru ekki rok til ad taka varakrofu
keranda til greina.

Urskurdarord

Framangreindri keru Hitaveitu Sudurnesja er hafnad.

24, 7l ter o VNS
Pétar Stefansson
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