Ar 2002, midvikudaginn 3. jali, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 175/2001
kvedinn upp svohljédandi

arskurdur

Med bréfi, dags. 11. desember 2001, kaerir Eggert Hjartarson, k. 130839-3399, Hadalandi
21, 108 Reykjavik, annar af tveimur eigendum fasteignarinnar Brekkugdtu 8,
Hvammstanga, fasteignamat og brunabétamat eignarinnar, Umradd fasteign skiptist i 2
his, einbylishis med fastaniimeri 213-3802, 01 0101, og verkst@dishis med fastantimeri
213-3803, 02 0101.

[ bréfi keeranda segir:

“Malefni: Keoera & nmidurstddu endurmats brunabdtamats  og fasteignamats 4 haseigninnd
Brekkugttu 8, Hvammstanga, einbyli og verkstedi.

Badar eignirnar eru hakkadar { endurmati.

Einbyli hskkar tir rimum 17 milj. { tepl. 18,5 millj. kr. Hasinu hefur ekki verid vel
vidhaldid, ekki hefur verid baid { pvi undanfarin ar og gluggar eru afar lélegir, bakjarn
sémuleidis, pakrennur 6nytar og gélfefni ad mestu upphafleg.

Verkst=did hakkar ar um 4,6 millj.kr. i 5,6 millj. kr. Um pad gildir hid sama og ibtadarhusid.
Pad hefur ekki verid notad i mbrg ar nema sem geymsla, ghuggar bess eru lélegir og midstédin
oll frostsprungin.

A3 framanségdu ma ljdst vera ad ekki eru rok fyrir pvi ad haekka mat hilss og verkstadis og er
hér med farid fram 4 ad bessar tveer hiseignir verdi lzekkadar aftur nidur i pad mat sem adur
gilti.

Tekid skal fram ad mebdeigandi, Hilmar Hjartarson, er sampykkur efni bessa bréfs.”

Erindi betta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 31. desember 2001. I
svarbréfi stofnunarinnar, dags. 5. febriaar 2002, segir m.a.:

“I keerubréfi til nefndarinnar, dags. 11. desember sl., segir ad efni bess sé ad keerd sé
nidurstada endurmats brunabdtamats og fasteignamats A huseigninni Brekkugdtu 8 4
Hvammstanga, einbyli og verkst=di. Sidan er i bréfinu einungis krafist lekkunar &
brunabdtamati i sému uppheed og bad var fyrir endurmat og ekkert vikid ad fasteignamati. Med
visan til pess litur Fasteignamat rikisins svo & ad keran lati einungis ad lekkun

brunabdtamats...”

“f ldgum um brunatryggingar nr. 48/1994 er kvedid 4 um { 2. mgr. 2. gr. ad markmid
brunabdtamats sé ad finna vatryggingarverdmeaeti hiseignarinnar 4 peim tima sem virding fer
fram og pad skuli taka til beirra efnislegu verdmata hiiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi
og midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad
odru leyti. Ymis kostnadur vid nybyggingu hiss kemur ekki fram { brunabétamati bar sem sa
kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu hass eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda
gatnagerdagjold, tengigjold, lagnir utanhdss og kostnadur vegna l68ar. Brunabdtamat
sambeerilegra hisa a jafnframt ad vera svipad 6had stadsetningu peirra og samkvamt ofanségdu
tekur bad einungis til hiseignarinnar en ekki til I63arinnar. Stofnuninni berast
kaupsamningar nénast allra fasteigna og { Grvinnslu stofnunarinnar 4 upplysingum peirra
kemur fram ad stadsetning hiseigna ein og sér hefur veruleg &hrif 4 s6luverd beirra.”
“Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna {bidarhluta hiiseignarinnar ad Brekkugotu 8 a
Hvammstanga byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra
fasteigna auk upplysinga um eignina sem fengust vid sidustu skodun hennar 22. mai 2000 Um
er ad reda steypt einbylishis sem skiptist i geymslu, 124,4 fm. og 141,2 fm. og steypts
verkstadishiiss 137,0 fm. Hjalagt fylgir yfirlit hinnar keerdu eignar, en par kemur m.a. fram
ad byggingarar hiss og verkstzedis er 1938 og afskriftarar hid sama.”




Med bréfi 14. febriar 2002 sendi Yfirfasteignamatsnefndin k&eranda bréf
Fasteignamats rikisins dags. 5. febriar 2002. Kerandi svaradi pvi med bréfi il
Yfirfasteignamatsnefndarinnar, dags. 18. febriar 2002. Par segir m.a.:

“I greinargerd Fasteignamats rikisins, dags. 5. febr. 2002, er litid svo 4 ad adeins hafi verid
krafist Iskkunar 4 brunabdtamati { bréfi til nefndarinnar, dags. 11. des. 2002. Rékstudningur
fyrir aliti nefndarinanr er sa ad i keerunni er eingéngu tilgreind upphd brunabétamats fyrir
og eftir breytingar,

Pessu er hér med métmaelt.

I inngangi bréfsins kemur skyrt fram ad kerd er nidurstada endurmats brunabdtamats og
fasteignamats & umraeddri eign bént ekki sé tiundud upphsd fasteignamats { framhaldi
bréfsins,

[ nidurlagi bréfsins er ennfremur farid fram 4 ad mat & haseignunum tveimur (hiasi og
verksteedi) verdi laekkad nidur i bad mat sem adur gilti. Hér er att vid badi fasteignamat og
brunabdtamat eins og fram kom { inngangi bréfsins.

[trekad skal hér ad fand er fram 4 ad b=3i fasteignamat cg brunabétamat & hiseigninni
Brekkugdtu 8, Hvammstanga, einbyli og verkstedi, verdi l=kkad nidur { bad mat sem gilti 4dur
en endurmat fér fram.”

Yfirfasteignamatsnefnd ritadi sveitarstjéra Hinapings bréf 31. desember 2001, par sem
6skad var eftir umsdogn Hunabings vegna kerunnar. [ umsdgn skipulags- og
byggingarfullirda Hanapings, Haraldar V. Haraldssonar, dags. 10. jantar 2002, kemur
fram, ad hann hefur skodad fasteignina { fylgd annars eigandans, Hilmars Hjartarsonar.
Er eigninni 1yst { bréfinu og kemur su lysing heim vid vettvangsskodun
Yirfasteignamatsnefndar. Sidan segir svo:

“Vid dstandskénnunn var annar eigandi fasteignanna, Hilmar Hjartarson vidstaddur. Pad er
mat undirritads ad umradd hazkkun & fasteignamati sé ekki raunhaf i [jési naver. dstands
eignanna og bess vidhaldskosmadar sem parf til bess ad koma beim i vidunandi horf. S4
kostnadur yradi mismunandi milli eigna, hlutfallslega meiri fyrir verkst=did.”

Med hlidsjéon af beim fjolda erinda, sem Yfirfasteignamatsnefnd barst a sidasta
arsfiorédungi 2001, o6skadi nefndin, med visun til 34. gr. laga nr. 6/2001, eftr
framhaldsfresti til ad Grskurda { pbeim malum, sem fyrir lagu um s.l. aramoét, med bréfi til
fjarmalariduneytising dags. 28. desember 2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu
raduneytisins til 30. jini 2002 med bréfi 2. januar 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk a vettvang 26. juni 2002 og skofadi hasid { fylgd
kerandans, Eggerts Hjartarsonar. bPa var og maettur af héalfu sveitarfélagsins Olafur
Stefansson, yfirmadur teknideildar,

A vettvangi mattu af halfu Yfirfasteignamatsnefndar, Pétur Stefansson, formadur
nefndarinnar, asamt nefndarmoénnunum Gudmundi Magnissyni og Agnari Gastafssyni,
og ritara nefndarinnar, Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar.

Ibtidarhnisid, matshluti 01, er tvilyft steinhis. Nedri haed er byggd 1938, med tvéfoldum
dtveggjum og torfi 4 milli. Bfri had er byggd 1953 -1955. Nedri hadin er eingbngu notud
og skrad sem geymsla, og bilgeymsla { 63rum enda hdssins. Lysing er med flarldmpum,
en fragangur ad 66ru leyti upphaflegur ad mestu.

A efri h®d er stor ibud, stofa, eldhids, badherbergi og 8 herbergi. Utveggir eru
einangradir { grind og muradir, loft forskalad og malad, innveggir murhadadir og
maladir, Parket er 4 stofugdlfi, en dikur 4 herbergjum. Eldhusinnrétting er g6d midad
vid aldur. Lofthitun er { ibudinni en bdid ad setja upp ofna sem eru oStengdir. Gluggar




eru med einféldu gleri og lausri innri radu.

Astand hissins ad utan er pokkalegt, nokkud ber bd 4 steypuskemmdum, rennur eru
lélegar og allt er hdsid vidhaldsburfi.

Verkstaedisbygging, matshiuti 02, er steypt, med hiu bogpaki, talin byggd 1949. Rekstur
i hisinu er aflagdur og er bad notad sem geymsla. Fragangur allur er gréfur, upphitun
ir lagi gengin en g6d lysing og raflégn. Gluggar eru upphaflegir med einfoldu gleri.
Pakrymi er 6einangrad og kalt og eingdngu adgengilegt um ldgu og lausan stiga, b6 er
hurd a gafli, bar sem haegt er ad koma inn varningi. Astand hissing er lélegt og hiisid
vidhaldspurfi.

Lodin er gréin ad mestu en 6fragengin ad 66ru leyti.
Nidurstada.

Fallast verdur & pad, med tilvisun til bréfs keranda til Yfirfasteignamatsnefndar 18,
febriar 2002, ad kseran taki badi til endurmats Tfasteignamats og endurmats
brunabdtamats.

Fasteignamat,

Fasteignamat ibtdarhissins var fyrir endurmat 4.875.000 krénur, sem skiptist { hismat
4.647.000 kronur og 1édarmat 228,000 krénur.

Fasteignamat verkstedisbyggingar var fyrir endurmat 1.451.000 krdénur, sem skiptist {
hasmat 1.334.000 krénur og lé6darmat 117.000 krénur.

Hid keerda endurmat fasteignamats ibadarhissins er 6.425.000 kronur, sem skiptist {
hasmat 5.904.000 krénur og l6darmat 521.000 krénur.,

Hid keerda endurmat fasteignamats verkstaedisbyggingar er 2.137.000 kréonur, sem
skiptist { hiismat 1.774.000 krénur og 16darmat 363.000 krénur.

127. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna segir svo:

“Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem

etla ma ad eignin hefdi { kaupum og stlum { névembermanudi neest.4 undan
matsgerd, midad vid heimila og mogulega nytingu fasteignarinnar 4 hverjum
tima.”

I28. gr. somu laga segir:

“ Vid akvordun matsverds skv. 27, gr. skal eftir fongum finna tolfraedilega fylgni
gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem staerd, gerd, bitinad,
stad o0.s. frv., og sennilegt gangverd dkvardad med utreikningum & grundvelli
beirra visbendinga.”

Eins og fram kemur { lysingu hisanna hér ad framan er astand peirra ekki gott og parf
ad kosta miklu fé til pess ad pau verdi talin i edlitegu nothafu astandi, Atvinnulif
stendur ekki med bléma 4 stadnum. Hefur ibtium heldur farid faekkandi. Eftirspurn er
pvi litil eftir hiseignum. Hefur petta ahrif 4 gangverd fasteigna par til lekkunar,

Med hlidsjon af bessu telur Yfirfasteignamatsnefnd a8 fallast beri 4 kréfur keerenda.

Fasteignamat ibudarhdassins, matshluta 01, skal bvi vera 4.875.000 krénur, sem skiptist i
hasmat 4.647.000 krénur og 1édarmat 228.000 krénur, midad vid 15. jini 2001.




Fasteignamat verkstaedisbyggingar, matshluta 02, skal bvi vera 1.451.000 krénur, sem
skiptist i hismat 1.334.000 krénur og 16darmat 117.000 krénur,

Brunabdétamat,

[ 48urgreindu bréfi Fasteignamats rikisins 5. febriar 2002 greinir fra bvi, ad ymis
kostnadur vid nybyggingu hidss kemur ekki fram { brunabdtamatinu, svo sem
gatnagerdargjold og fragangur 16dar. bPA maela 16g og reglugerdir um brunabdtamat svo
fyrir ad taka skuli dllit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs.

Ilogum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2, gr.:

“Vatryggingafjarheed hidseignar skv. 1., mgr. 1. gr. skal nema fullu verdi
eignarinnar eftir virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu huaseignar
samkvaemt matskerfi og verklagsreglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er
brunabétamat. Er markmid matsing a3 finna vatryggingarverdmeti
hiseignarinnar A4 peim tima er virding fer fram. Skal matid taka tillit til beirra
efnislegu verdmaeta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid
byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad
6dru leyd.”

I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:

“VatryggingarfjAirh=d er matsfjarhaed bpeirra efnislegu verdmaeta hiseignar, sem
eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum
afskriftum vegna aldurs, slits, vidhalds og 4stands eignarinnar ad 6dru leyti, Med
byggingarkostnadi er 4tt vid edlilegan kostnad vid byggingu vidkomandi
hiseignar samkvamt matsreglum Fasteignamats rikisins, sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida
skal vid paer byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast & virdingardegi.
Vid akvordun afskrifta skv. 1. megr. skal taka mid af dztdudum liftima
byggingarhluta eda frumpatta peirra eftir pvi sem vid a. Afskriftir taka pé ekki
til vinnu manna og vélavinnu nema { peim tilvikum ad hiseignin sé gollud eda
skemmd ad einhverju eda ollu leyti.”

‘Brunabdtamat ibddarhdsins fyrir endurmat nam 17.036.000 krénum og A4
verkstaedishisinu 4.656.000 krénum.

Hid karda brunabdtamat eftir endurmat nemur 18.475.000 krénum 4 ibdarhdsinu og
5.606.000 kréonum 4 verkstedishisinu, midad vid 15. jani 2001

bPad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar, med visan til framanritads og 4astands og
aldurs eignarinnar, ad krofur kazrenda eigi fyllilega rétt 4 sér. Skal brunabdtamat
ibadarhissins vera eins og pad var fyrir endurmat, 17.036.000 krénur, og brunabotamat
verkstadishassins einnig vera eins og bad var fyrir endurmat, 4.656.000 krénur, hvort
tveggja midad vid byggingarvisitolu { juni 2001.

URSKURDARORD :
Fallist er 4 kréfur keerenda:

Fasteignamat ibudarhassins Brekkugotu 8, Hvammstanga,  fastantmer 213-3802,
matshiut 01 0101, skal vera 4.875.000 krénur, sem skiptist { husmat 4.647.000 krénur og
168armat 228.000 krénur, midad vid 15. juni 2001.

Fasteignamat verksteedishissins Brekkugdtu 8, Hvammstanga, fastantamer 21;’»-3803,
matshluti 02 0101, skal vera 1.451.000 kronur, sem skiptist { hiismat 1.334.000 krénur og
I68armat 117.000 krénur, midad vid 15. juni 2001,




Brunabdtamat ibudarhidssins Brekkugdtu 8, Hvammstanga, fastandmer 213-3802,
matshiuti 01 0101, skai vera 17.036.000 krénur, midad vid 15. juani 2001.

Brunabotamat verkstzdishissins Brekkugédtu 8, Hvammstanga, fastanimer 213-3803,
matshiuti 02 0101, skal vera 4.656.000 krénur, midad vid 15. juni 2001,
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Pétfir Stefansson

Guémmdu},/ Maﬂnusson Agniar Giéstafsson




