Ar 2003, midvikudaginn 28. mai, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 39/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 3. september 2002 kerir Magnus Hreggvidsson, f.h. Frjals framtaks ehf.
eiganda fasteignarinnar ad bingaseli 10 i Reykjavik, brunabdtamat hussins, fastanr.
205-4055.

| bréfi keeranda segir:
Frjalst framtak ehf kerir hér med urskurd Fasteignamats Rikisins um endurmat 4 brunaboéta-
mati Pingasels 10, 109 Reykjavik. Er pad érafjarri endurmatskostnadi hassins, ef brynni. pvi
er Gskad eftir endurskodun matsins upp i endurbyggingakostnad hdssins, sem var metinn af
Stanley P. Palssyni byggingaverkfradingi. Fylgir pad med pessu bladi.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 4. september
2002 og til Sjéva-Almennra trygginga hf med bréfi sama dag.

[ svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 8. mai 2003 segir m.a.:

~Brunabdtamat.

I endurmati brunab6tamats var hrint i framkveemd I6gum nr. 34/1999 um breytingu & l6gum
um brunatryggingar nr. 48/1994, sem marka breytta adferdarfreedi vid akvoroun
brunabdtamats fasteigna pannig ad tekid sé tillit til afskrifta med hlidsjon af aldri, sliti,
vidhaldi og astandi eignar.”

P4 er i bréfinu lyst kostnadarmatskerfi Fasteignamats rikisins, en sidan segir:

,,Med visan til framanritads er endurstofnverd huseignarinnar ni 34.646 pus. kr. &4 verdlagi i
oktober 2002.

Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna hdseignarinnar ad pingaseli 10 i Reykjavik byggir
& upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra fasteigna, upplysinga um
eignina sem fengust vid sidustu skodun pann 14. desember 1982 og upplysinga samkvaemt
framangreindri matsgero.

Byggingarar eignarinnar er skrad 1979 og afskriftarar hid sama.

Afskriftir eru um 15%, sem er i samreemi vio afskriftarreglur fyrir pessar tegundir byggingar i
venjulegu viohaldi. Afskrifad endurstofnverd (AEST) midad vid verdlag i oktéber 2002 er
29.384 pus. kr.”

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keranda til kynningar med bréfi dags. 15.
mai 2003.

Keerandi hefur tilkynnt ad hann muni ekki tja sig um greinargerdina.

Umsogn um kaeru pessa hefur ekki borist fra Sjova-Almennum tryggingum hf.

Med hlidsjon af peim fjélda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd hafa borist vegna hins
almenna endurmats fasteigna- og brunabo6tamats & arinu 2001 fér nefndin pess a leit
vid fjarmalaraduneytid ad veittur yrdi framhaldsfrestur til ad drskurda i peim malum
er barust seinni hluta ars 2002 med bréfi til fjarmalaraduneytisins dags. 9. oktober
2002. Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytisins til 30. juni 2003 med bréfi
dags.14. oktdber 2002,



Y firfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 25. april 2003 og skodadi eignina i fylgd
hisradenda Erlu Haraldsdottur og Magnuasar Hreggvidssonar.

A vettvangi meettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magndsson og
Andrés Svanbjérnsson.

Lysing fasteignar

Um er ad reeda tvilyft einbylishiis med innbyggdoum tvofoéldum bilskar.

A efri had er stofa, bordstofa, eldhds, litid bar, badherbergi, sjonvarpsskali, tvo
barnaherbergi og hjonaherbergi asamt litlu fataherbergi.

A stofu og bordstofu er vandad teppi & golfi, veggir og loft méalad og gluggakistur ur
marmara. Arinn er i stofu.

A golfi i eldhsi eru flisar, veggir og loft méalad og eldhisinnrétting u.p.b. 10 ara
gdémul. Badherbergi er flisalagt med Hoganés leirflisum i holf og golf. bar er salerni,
badkar og tveir vaskar asamt 16ngu vaskborai.

I svefnherbergisalmu er parket & golfum, veggir og loft malad og fastur skapur i 68ru
barnaherbergi. Litid fataherbergi er inn af hjonaherbergi. | sjonvarpsskala eru
sérsmidadar bokahillur.

A nedri had er forstofa og hol, snyrting, sjonvarpsherbergi, bdkastofa, gangur,
pvottahls og gangur (geymsla) er liggur ad bilskar.

A golfi i forstofu og holi er marmari og marmari er & Gtvegg og umhverfis glugga.
Innbyggdur skapur er i forstofu og glerlistaverk eftir Leif Breidfjord i fjorum mjoum
gluggum vid atihurd. T holi er teppalagdur boginn stigi upp & efri haed. Snyrting er
flisaldgd i holf og golf med hlodnum flisalogdum sturtuklefa.

Sjonvarpsherbergi framan vid bokastofu er med massivu mahognyparketi &4 golfi,
veggir maladir og loft mélad og reitad med mahognybitum. Bokastofa er med massivu
mahognyparketi & golfi. A tveim veggjum eru massivar mahogny biljur en
sérsmidadir mahogny bokaskéapar med kantslipudu gleri i hurdum & tveim 6drum
veggjum og tvofold veengjahurd i sama stil liggur fram i sjonvarpsherbergi. Loft er
sprautuspartlad og malad. I einum glugga er glerlistaverk eftir Leif Breidfjors, u.p.b.
1,20 x 2,10 m ad steerd, sérsmidad og fast i glugga. Skrifbord i bokastofu er massivt
0g sérsmidad i herbergid. Adalgangur er med marmara & golfi og gangur ad bilskdr er
duklagdur og med hillum & bada vegu. bvottahls er duklagt og malad og med storri
pvottahds-innréttingu.

Skipt hefur verid um allar hurdir a efri haed og & nedri haed ad hluta og settar massivar
sprautulakkadar hurdir i stad hinna eldri. Utihurdir hafa einnig verid endurnyjadar og
smidadar Ur massivum teakvioi.

Skipt var um alla ofna i hdsinu vegna teeringar sem upp kom i hverfinu fyrir 6-7 &rum.
[ husinu er nylegt 6ryggiskerfi.

Tvofaldur bilskdr er innbyggdur i huasid. Skdrinn er med nyjum massivum
teakhurdum og 6flugum opnunarbdnadi. 1 skarnum eru hillur & knektum, skéapur og
bunadur fyrir heitan pott.

AJ utan er husid hraunad og malad og nylega hefur verid skipt um pakrennur.

HUsid er byggt &rid 1979 og er skrad sterd pess 314,8 m? ad medtoldum 55,7 m?
bilskur.

Husid er allt vandad ad fyrstu gerd og endurbatur og vidhald allt i haesta gaedaflokki.



Nidurstada
| I6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.:

»Vatryggingarfjarhed hiseignar skv. 1. mgr. 1. gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hdseignar samkveemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunabdtamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarveromeeti hiseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmata huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
a0 teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og &stands eignar ad 60ru leyti.”

Hid keerda brunabdtamat fasteignarinnar nemur kr. 31.982.000 midad vid byggingar-
visitolu i agustmanudi 2002.

Svo sem fram kemur i reglum Fasteignamats rikisins er ymis kostnadur vid
nybyggingu huss sem ekki kemur fram i brunab6tamati, svo sem gatnagerdargjold og
fragangur 16dar. P4 meela 16g og reglugerdir um brunabdtamat fyrir um ad taka skuli
tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs. Afskriftir taka p6 almennt hvorki til vinnu
manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats rikisins rad fyrir kostnadi
vid rif og hreinsun brunarusta er nemur 10 % af endurstofnverdi viokomandi huss.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
keerdu eignar, ad brunabotamat hennar sé hafilega akvardad kr. 50.900.000 midad vid
gildandi reglur um akvérdun brunabdtamats og visitdlu byggingarkostnadar i agust
2002.

URSKURDARORD
Brunabdtamat huseignarinnar ad bingaseli 10 i Reykjavik telst hefilega

akvardad kr. 50.900.000 midad vid visitdlu byggingarkostnadar i agust-
manudi 2002.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Andrés Svanbjdérnsson



