Ar 2007, midvikudaginn 2. mai var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 1/2007
kvedinn upp svohljodandi

URSKURBPUR

Med bréfi 11. jantar 2007 keerir Sigursteinn Leifsson f.h. Midstédvarinnar ehf., kt.
501074-0479, i Vestmannaeyjum dakvordun Fasteignamats rikisins um endurmat
fasteignarinnar ad Strandvegi 30 i Vestmannaeyjum, fastandmer 218-4751.

I bréfi keeranda segir:
,,Midstodin ehf kt. 501074-0479 fékk i hendur nytt fasteignamat & eign sinni ad Strandvegi 30,
fastandmer 218-4751. Sja medfylgjandi tilkynningu um fyrirhugada breytingu & mati. (1)

Midstdin gerdi athugasemd vid matid 09.11.2006 (sj& medf. blad (2)) vid matsmann Samdel
Sméra Hreggvidsson og sendi hann Midstddinni i framhaldinu skyringar & mati sinu (sja medf.
bréf Samuels (3)). Vid per skyringar er Midstddin ekki satt og keerir pvi med bréfi pessu
matid til Yfirfasteignamatsnefndar. Eitt i skyringum Samuels finnst okkur mjog midur ad sja
en pad er ord hans i bréfinu ,, .... en pess ma geta ad matsmadur hefur fylgst gaumgaefilega
med framvindu mala medan & endurbyggingartimanum hefur stadid. Ekki minnust vid pess
nokkurn timann ad hafa séd eda heyrt af Samuel medan & endurbyggingu st6d.

pad sem Midstddin er ekki satt vid er ad heildarmat byggingarinnar er 29.386 kr. ad jafnadi &
hvern fermeter samkveemt bréfi Samuels (3) en fasteignin skiptist i verslun, skrifstofu,
starfsmannarymi og lager & nedri haed og lager a efri haed sem ekkert hefur verio lagfeert. Eftir
ad hafa athugad fasteignamat fleiri fasteigna i Vestmannaeyjum pa er ekki nema von ad
Midstddin sé ekki satt vid matid & sinu husi.

Sem daemi:

Huas Hitaveitu Sudurnesja ad Tangagdtu 1. 1.497.9 m? Fasteignamat 42.500.000.
Jafnadarmat & hvern fermeter 28.373 kr. A allri efri hadinni eru skrifstofur og
starfsmannarymi. A nedri hadinni lager o.fl. Vid teljum allt pad his vera miklu mun veglegra
en Midstddvarh(sid pé pau séu alika stdr.

Hus Brimnes ad Strandvegi 52. 300 m? Fasteignamat 7.240.000. Jafnadarmat & hvern
fermeter 24.133. Verslun & einni hed. Jafnadarmat rdmlega 5.000 kr. legra en
Midstédvarhdsio.

Hus Geisla vid Flatir 29. 455,6 m?. Fasteignamat 11.650.000. Jafnadarmat & hvern fermeter
25.570.kr. Verslun, verkstedi og lager & einni had. Jafnadarmat 4.000 kr. legra en
Midstdovarhdsio.

I Gtskyringum fra Samuel (3) er eftirfarandi ritad innan geasalappa ,,Skrad matsverd fasteignar
skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem @tla ma ad eignin hefdi i kaupum og
s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og moégulega nytingu
fasteignarinnar a hverjum tima. Sé slikt....“ Ekki sjdum vid pad fyrir okkur ad geta selt
eignina & pvi verdi sem hin er metin & i nyja matinu par sem m.a. 61l efri hadin er alveg eins
0g pegar vid keyptum hana og ekkert hefur verid lagad par. Nedri haedin og kledning utan &
allt hisid er pad sem lagad var.

Eina sem Midstodin fer fram & er ad fasteignin fai sanngjarnt mat m.v. mat 4 6drum eignum i
Vestmannaeyjum.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 24. jantar 2007 og til
Vestmannaeyjabejar med bréfi sama dag.

I svarbréfi Fasteignamats rikisins fra 8. febrtar 2007 segir m.a.:



»Malsatvik eru pau ad Fasteignamati rikisins barst tolvupdstur fra byggingarfulltriia
Vestmannaeyja, dags. 30. juni 2006, um ad eigandi eignarinnar 6skadi eftir endurmati. Eignin
var skodud 28. september 2006 i vidurvist starfsmanna fyrirtekisins. Tilkynning var send
eiganda um fyrirhugada breytingu & mati, dags. 27. oktober 2006, par sem m.a. kom fram ad
heildarfasteignamat myndi hakka Gr kr. 26.850.000 i kr. 46.780.000. Med bréfi, dags. 9.
névember 2007, gerdi Midstdoin athugasemdir vid hid fyrirhugada mat og ad allt hisnadid
veeri skilgreint sem verslun, en ekki verslun, lager, skrifstofa og geymsla. Bent er & ad
hisnadid hafi steekkad um 54,9 fermetra en matid heekki hins vegar um 88,2%.

I bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 20. névember 2006, eru gefnar skyringar & skraningu
haseignarinnar og adferdarfreedi matsins og hvad fasteignamat skuli endurspegla, sbr. 27. gr.
laga um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001. bar segir m.a. ad fasteignin Strandvegur 30 sé
sundurlidud i fasteignaskra pannig ad & nedri haed sé verslun med tilheyrandi lager og a efri
haed sé lagerrymi sem einnig tilheyri verslunarrekstrinum. Vid drvinnslu matsins hafi verid
porf & meiri sundurlidun pannig ad verslun asamt skrifstofu og starfsmannrymi hafi verid
metid sérstaklega auk lagerrymis & efri heed. Mat einstakra lida hafid sidan verid tekid saman i
eina nidurstddutdlu undir lidnum verslun enda sé husinu ekki skipt upp i fleiri eignir og eitt
heiti er yfir allt hisid. | bréfinu kom einnig fram ad ny utanhGssklaedning hafi ahrif &
fermetrafjolda hussins par sem flatarmalssterdir séu brattd steerdir. P4 var visad til pess ad
fasteignamat hussins hafi verid leekkad & &rinu 2004 um 37% og ad solur & verslunarhisnadi i
Vestmannaeyjum hafi komid fram & sidustu misserum par sem navirt flatarmal veeri um kr.
60.000 pr. fermeter. I bréfinu kemur m.a. fram ad matsmadur hafi skodad hisid og skrifad
minnispunkta eftir skodunina. Husid sé til pess ad gera med einfaldan fragang og ekkert sem
teljist dvenjulegt, pd ad verslunarrymid sé med "steinteppi” sem feerst hafi i voxt par sem alag
sé mikid.“

I bréfi Johanns Péturssonar hdl. f.h. Vestmannaeyjabajar dags. 20. feblar 2007 segir

m.a.:

»,Vestmannaeyjaber telur nytt fasteignamat fra Fasteignamati rikisins & umraeeddum eignum
sist of hatt og i alla stadi edlilegt.

Vissulega mé finna deemi um eignir sem eru med harra eda legra fasteignamati & fm. En
Vestmannaeyjaber telur fasteignamat & peim eignum sem hér um raedir ekki brjéta i baga vid
jafnradisreglu og vera vel innan vid 6ll sanngirnismoérk vid mat & fasteignamati.

Vardandi Strandveg 30, Vestmannaeyjum, pa er par um ad reda glasilegt verslunarhds, sem
var gert upp ad miklu leyti, m.a. algerlega ad utan.

Til samanburdar vid pessa fasteign ma benda a fasteignina Strandveg 48, Vestmannaeyjum,
sem er verslunarhds, fastnr. 218-4769. bad hus er t.a.m. ekki i jafngédu asigkomulagi og
umraedd fasteign ad Strandvegi 30. Strandvegur 48 er samtals 509,3 fm. ad sterd og er
hismatid kr. 22.650.000.- Mat a fm. er par kr. 44.473.- p.e. miklu herra en fm. verd
Strandvegar 30.¢

Umsogn Fasteignamats rikisins var send keeranda til kynningar med bréfi 14. febrdar
2007. | svarbréfi keeranda 23. sama manadar er aréttad ad husid verdi metid med
hlidsjon af atliti pess og astandi i dag og ad matsmadur skodi pad vel.

Umsogn Vestmannaeyjabajar var send keeranda med bréfi 23. febriar 2007.
Athugasemdir kaeranda vid umsogninni hafa ekki borist.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 22. mars 2007 og skodadi umradda
eign. A vettvang mattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson og Andrés Svanbjornsson
asamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni, svo og af héalfu eiganda
fasteignarinnar Marin0 Sigursteinsson. EKki var meett af halfu Vestmannaeyjabajar
vid vettvangsskodun en byggingarfulltrdi baejarins Sigurdur Smari Bendnysson hlyddi
& og sampykkti skodunargjora.



Lysing fasteignar

Umraedd eign er 2ja haeda steinhus, byggt 1964 en steekkad 1980. Skrad steerd 1591,9
m?. HUsid var fiskvinnsluhGs til margra ara en hefur verid breytt i verslunarhls og
lager.

A 2. h®d eru storir geymslusalir, Ofragengnir en maladir, tvo halfinnréttud
skrifstofuherbergi nytt sem geymslur, rafmagnskompa og lyftustokkur. Fluorljos eru i
lofti og nokkrir vatnshitablasarar. Vida er merki um teeringu i burdargrind fra fyrri
notkun. Astand haedarinnar er mjog pokkalegt sem geymsla.

A nedri had er verslun, lager, skrifstofa og skrifstofukompa asamt litilli geymslu,
kaffistofa, snyrtingar, stigahts og 6flug pallalyfta milli haeda. I verslun er loft steypt
og malad, veggir muradir og maladir en steinteppi og flisar & gélfi. Lysing er med
hangandi fluorljosum og kastarabrautum og hiti i golfi. Gluggar eru alkleddir
timburgluggar med tvofoldu gleri og atihurd Gr &li. 1 skrifstofu, skrifstofukompu og
skjalageymslu er nidurhengt Kerfisloft, veggir méaladir og plastparket & gélfum.
Gluggar alkleeddir timburgluggar. Snyrting vidskiptavina er malud en flisar & golfi. A
lager er loft maladur steinn, veggir maradir og maladir og malning & golfi. Lysing er
med idnadarfluorldompum og upphitun med vatnsblasurum. Tveer rafdrifnar
innkeyrsluhurdir eru & ryminu. | kaffistofu, snyrtingum og sturtuklefa er nidurhengt
kerfisloft med innfelldum ljosum og flisar a gélfum. Veggir i kaffistofu eru maladir,
en flisalagdir & snyrtingum og sturtuklefa. Pallalyftan er & brautum og taliudrifin.
Lyftan er ramgod og getur flutt stor stykki og pallettuvagna & milli haeda.

Husid var allt tekid i gegn ad utan sidla ars 2004 og arid 2005. Skipt var um pak a
hUsinu, gluggar endurnyjadir, husid einangrad og klett ad utan med steinflisum og
alusinki. Astand huassins er i meginatrioum mjdg gott, einkum verslunarrymi og husid
ad utan.

Hid keerda fasteignamat dags. 27. oktober 2006 nemur kr. 46.780.000 sem skiptist i
hasmat kr. 42.250.000 og lI6darmat kr. 4.530.000.

Nidurstada

I 16gum nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna segir i 3. gr.:
»Fasteign samkvaemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, asamt lifreenum og 6lifrenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt.

I 1. 0og 2. mgr. 27. gr. sému laga segir:
»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem @tla ma aod
eignin hefoi i kaupum og s6lum i névembermanudi naest a undan matsgerd, midad vid heimila
og mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.

Sé slikt gangverd samberilegra eigna ekki pekkt skal skrdd matsverd akvedid eftir bestu
faanlegri vitneskju um sambeerilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri
peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmoguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd,
grédurfari, nattarufegurd og 60rum peim atridum sem kunna ad hafa &hrif & gangverd
eignarinnar.*



og i 28. gr. laganna:
,»Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds
vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, binad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd dkvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.*

Markmid fasteignamats er samkveemt framansogdou ad meta gangverd fasteignarinnar
i heild, jafnframt pvi sem mat & einstokum pattum hennar, 168, mannvirkjum o.s.frv.,
verdur ad uppfylla dkveedi laganna og viokomandi reglugerdar.

Akvadi um l6darmat er ad finna i 6. mgr. 8. gr. somu reglugerdar, en par segir:

»Mat 160a skal midast vi0 sennilegt s6luverd slikra 160a 1 pvi péttbylishverfi sem um er ad
reeda, enda sé 160in haf til tiletladra nota, svo sem byggingar ibadarhiss, idnadarhiss eda
fyrir annan atvinnurekstur. Skal leitast vid ad finna Gt l68arverd i vidkomandi hverfi. Ber vid
slikt almennt mat a0 taka tillit til peirra atrida, sem hafa almennt &hrif & 16darverd i hverfinu
svo sem afstddunnar milli ibGdarhisa og atvinnuhlsnadis, péttbylis umhverfis
vioskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar hagnytingarkosta med hlidsjon af almennum
dkvaedum laga um byggingar- og skipulagsmal og &kvordunar yfirvalda, sem um slik mélefni
fjalla. P& ber ad taka tillit til pess til-kostnadar sem pad hefur haft i for med sér ad gera 160
hafa til peirra nota sem han er i. Vid mat 160a skal fylgja somu grundvallarreglum hvort sem
um er ad rada eignarl6d eda leigul6d.«

Huseignin ad Strandvegi 30 hefur mikid verid endurnyjud og vandad til verka. Husid
litur mjog vel Gt og stendur i hjarta baejarins. Efri had hussins er ad sénnu litt
innréttud en 1. haed hassins er i senn vel innréttud til naverandi nota og tvimeelalaust
hentug fyrir marghattadan atvinnurekstur. Yfirfasteignamatsnefnd hefur kynnt sér
eftir fongum gangverd & atvinnuhisum i Vestmannaeyjum og litid til jafnraedis i mati.
pad er alit nefndarinnar med hlidsjon af framansdgou ad ekki sé tilefni til ad breyta
hinu keerda endurmati.

URSKURDARORD

Hid keerda endurmat fasteignarinnar ad Strandvegi 30 i Vestmannaeyjum, fastanumer
218-4751, skal vera Obreytt.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Andrés Svanbjérnsson



