Ar 2001, fostudaginn 25. mai var { malinu nr. 2/2601 kvedinn upp af Yfirfast-
eignamatsnefnd svohljédandi

URSKURBUR

Me3 bréfi 28. febriiar 2001 kerir Kristinn bérdarson, Solvallagétu 74, Reykjavik,
trskurd Fasteignamats rikisins fré 16. febraar 2001 vardandi fasteignamat {bidar
sinnar a8 Sélvallagétu 74 i Reykjavik, eining 0102 { matshluta 01 med fasta-
ntmer 200-1220.

i bréfi keeranda segir: '
“Rg undirritadur Kristinn Pérdarson Sélvallagdtu 74 leyfi mér ad 6ska eftir
mati fra yur { tilefni af endurupptsku 4 fyrra mati, sem var fellt nidur (94
medf. blad).
Mat 4 {badinni var gert { jan. “98 af Fasteignasolunni Hof0a med tilliti til
lanshefni og var matid 3.850 b.  Fasteignamat er ni 4,955 p. Hefdi ad
ébreyttu verid ca. 4.37

Mal petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 14. mars s.l.

1 svarbréfi stofnunarinnar dags 27. mars 2001 segir m.a.
“Keran Kristins bérdarsonar Iytur ad pvi ad hann telur ad fasteignamat
eignarinnar eigi ad vera legra en dkvedid er { hinu (sic) kerda Grskurdi.
Kréfu sina stydur hann beim rokum ad Fasteignasalan H61di hafi { jantar
1698 metid ibtdina med tilliti til lanshafni ad upphad 3.850.000 kr. og
telur hann a8 { dag myndi bad svara til 4.300.000 kr.”

og ennfremur segir { sama bréfi:

“Keerandi festi kaup 4 eigninni 5. september 1997 og nam kaupverd hennar
3.300.000 kr. og var fasteignamat eignarinnar ba 3.364.000. Fasteignamat
eignarinnar endurspegladi kaupverdid mjog vel par sem mismunur 4 pvi
tvennu var adeins 64.000.”

Y firfasteignamatsnefnd gekk 4 vettvang 27. april 2001 og skoBadi ibudina i fylgd
eiganda.

A vettvang meaertu nefndarmennirnir Pétur Stefédnsson, Gudny Bjornsdottir, Agnar
Gustafsson og Andrés Svanbjdmsson asamt ritara nefndarinnar  Fridpjéfi
Sigurdssyni, en af halfu eiganda metti Kristinn bérdarson.

Vidkomandi ibud er tveggja herbergja 1btid & 1. haed hissins og fylgir henni rim-
200 geymsla { kjallara. {buidin er skrad eining nr. 0102 { hiisinu Sélivallagata 74 og
med fastantimer 200-1220. Stzrd ibndarinnar er skrad 49,6 m? auk -geymsiu {
kjallara 21,0 m?, samtals 70,6 m’. Auk séreignarinnar fylgir {bidinni hlutdeild i
anddyri, stigagangi { kjallara og gangi ad sérgeymslum. Skrad byggingarar hussins
er 1944,

Umrazdd b8 var upphaflega byged sem verslunarpldss med storum gluggum 4
gotuhlid, en breytt { ibud pegar verslun lagdist af i hisinu og hefur verid sampykkt
sem slik. [budin skiptist i eldhus, badherbergi, herbergi, stofu og gang a 1. hzd, en




geymslu { kjallara sem hefur verid breytt { tvé iveruherbergi med bradabirgdaskil-
rami og er bar komid fyrir snyrtingu. Lofth=8 i kjallara er litil og abkoma ad
geymslu préng.

Fragangur {budarinnar er i meginatridum upphaflegur, b6 hefur raflégn verid
endurnyjud. Einfalt gler er i gluggum og hafa upphaflegir verslunargluggar verid
minnkadir med tréspjdldum. Ibudin er vidhaldspurfi midad vid nitimakrofur.

f 16gum um skréningu og mat fasteigna nr. 6/2001 segir { 27. gr.

“Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidsly,
sem =tla ma ad eignin hefdi { kaupum og stlum i névembermanudi neest 4
undan matsgerd, mi&ad vid heimila og mogulega nytingu fasteignarinnar &
hverjum tima.

Sé slikt gangverd sambmrilegra eigna ekki pekkt skal skrad matsverd
akvedid eftir bestu faanlegri vitneskju um samberilegt gangverd med hlid-
sjén af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri peirra, legu eignar med tilliti til
samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd, grédurfari,
néttirufegurd og 68rum beim atridum sem kunna ad hafa ahrif 4 gangverd
eignarinnar.”

Ennfremur segir { reglugerd um fasteignamat og fasteignaskraningu nr. 406/1978,
2.1l. 8. greinar:

“Hafi fasteign verid seld eBa veri® metin vegna lantdku, vitryggingar eda
af 68rum AsteBum 4 sidustu tiu drum Adur en mat for fram, skal hafa
hlidsjén af pvi sélu- eda matsverdi, en geta skal almennra breytinga &
verBlagi fasteigna, sem ordid hafa fra virdingar- og stludegi til matsdags.
b4 skal tekid tillit til ldnskjara vid stlu og verSmetis Gtgefinna skulda-
bréfa. A sama hétt ma hafa hlidsjén af mats- og soluverdi fasteigna {
grendinni(sic).”

Af gbgnum mdlsins kemur fram ad kzrandi festi kaup 4 eigninni 5. september
1997 og nam kaupverd hennar 3.300.000 kr. P4 kemur fram { bréfi keeranda ad
Fasteignasalan H6f3i hafi metid ibudina til ldnshefni 4 3.850.000 kr. { jandar
1998. Sé 1itid til hinnar 6ru ver8préunar sem rikt hefur 4 héfudborgarsvadinu
undanfarin 4r og endurspeglast { arlegum framreikningi fasteignamats, benda
framangreindar upplysingar um kaupverd og matsverd eignarinnar il pess ad hid
keerda mat 4.955.000 kr. sé varlegt. Samanbur8ur vid gangverd hlidstedra {bida 4
bessu svadi ber ad sama brunni, pratt fyrir slakt dstand eignarinnar. Yfirfasteigna-
matsnefnd telur pvi ad stadfesta beri hinn keera trskurd.

URSKURDARORD

Urskurdur Fasteignamats rikisins dags. 16. febriiar 2001 standi Sbreyitur.
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