Ar2001, midvikudaginn 19. september var af Yfirfasteignamatsnefnd § malinu nr.
5/2001 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi 23. mai 2001 kerir LEX légmannsstofa ehf. fyrir hond Kristjans R.
Kristjanssonar brunabétamat ibudar nr. 0801 dsamt medfylgjandi bilastzdi B47 ad
Skulag6tu 44 { Reykjavik, sbr. bar a8 Mitandi tilkynningu Fasteignamats rikisins dags.
22.05.2001,

- I bréfi keeranda segir m.a.:
“Eins og sj4 ma af tilkynningu Fasteignamats rikisins, dags. 23. febroar 2001 (sic), pa er
fjarhed hins karda brunabdtamats hins vegar kr. 18.437.000,- Samkvamt 2. gr. Jaga or.
48/1994, um brunatryggingar, skal vatryggingarfjarhed hiseignar skv. 1. mgr. 1. gr. laganna,
nema fullu verdi eignarinnar eftir virdingu. b4 segir { greininni ad markmid matsins sé a8
finna vétryggingar-verdmeti hiseignarinnar-4 peim tima er virding fer fram og skuli matid
taka til peirra efnislegu verdm:eta hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og miBast vid
byggingarkostnad a8 teknu tilliti til alduss, slits, vidhalds og 4stands cignar a8 68ru leyti.

Annars vegar med hlidsjon af pvi brunab6tamati sem fram kemur { titkynningu Fasteignamats
rikisins , dags. 23. febriar 2001 (sic), og hins vegar med hiidsjon af kaupverdi fasteignarinnar
og pess kostnadar sem umbj. minn lagdi 1t { vid innréttingn hennar telur umbj. minn ad vid
mat Fasteignamats rikisins 4 vatryggingarverdmeti eignarinnar 4 peim tima sem virbing
henpar fér fram hafi matsmadur ekki tekid 28 fullu til greina pau efnislegu verdmeeti
hiiseignarinnar sem geta eyilagst af voldum elds mi%ad vi8 byggingarkostnad og ad teknu
tilliti il aldurs, slits, vibhalds og 4stands eignarinnar 20 88ru leyti.

{ 1j6si bessa er brunabétamat Fasteignamats rikisins, dags. 23. febrar 2001 (sic), hér med
kart til yfirfasteignamatsnefndar, skv. heimild par um i 6. mgr. 2. gr. og 5. gr. laga. um
brunatryggingar, nr. 48/1994, og er gerd krafa til pess a8 brunabétamat vegna fasteignarinnar
verdi hekkad, bannig ad pad nemi kr. 24.605.000,-. Jafnframt er gerd krafa um ad matis verdi
framkvamt umbj. okkar ad kosmadarlausu”.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisinsrog vibkomandi vétryggingafélagi, VIS, til
umsagnar med bréfum dags. 28. mai 2001. I svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 12.
jani 2001 segir m.a.: .

“f kerubréfi 16gmannsins kemur m.a. fram ad kaupverd eignarinnar 4 4rinu 2000 hafi verid
20.600.000 kr.og hiin hafi verid afhent tilbitin undir réverk. Sidan hafi eigandi hafist handa
vid a8 innrétta fbidina og hafi heildarkostnadur numid kr. 4.105.000 kr. Gerd er krafa um a8
brunabotamat verdi hazkkad, pannig ad bad nemi samanlogdum pessum fiarhzdum, p.e.
24.705.000 kr. .
{biad st sem hér um r=dir er 151,5 fin. auk bilast=dis. Sameignarrymi matshlutans er 17% af
, heildarfermetrafjslda hans,...”.
I bréfinu segir ennfremur:
“Med visan til kaerubréfsins bendir Fasteignamat rikisins 4 ad ymis kostmadur vid nybygeingu
hitss kemur ekki fram { brunabétamati bar sem s4 kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingn
huss eftir eldsvoda, en bad eru til a8 mynda gatagerdargjold, tengigjsld, lagnir og kostnadur
vegna lé3ar. Brunabdtamat samberilegra hiisa 4 jafnframt ad vera svipad 6had stadsetningu
beirra 4 landinu og samkvaemt ofansdgdu tekur pad einungis til huseignarinnar en ekki til
16Barinnar. Stofnuninni berast kaupsamningar nénast allra fasteigna og i Grvinnslu
stofnunarinnar 4 upplysingum beirra kemur fram 20 stadsetning hiseigna hefur veruleg hrif 4
s6luverd peirra. Med visan til pess sem ad framan greinir eru ekki forsendur il a3 leggja ad




:

jofnu soluverd fbadarinnar ad vibbattum innréttingarkostnadi og brunabétamat eins og
l6gmadurinn gerir { kerubréfi sinu.”

Umsogn hefur ekki borist fra Vatryggingarfélagi Islands.

Yfirfasteignamatsnefnd leitadi til fjarmalara8uneytisins eftir fresti til ad urskurBa {
mali bessu vegna endurskipunar nefndarinnar 4 midju sumri 2001. Var sa frestur
veittar til loka september med bréfi raduneytisins 9. juli 2001 og pad tilkynnt mals-
abilum,

Y firfasteignamatsnefnd gekk & vettvang 8. 4giist 2001 og skodadi umredda eign. Af
héalfu nefndarinnar mattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Agnar Gustafsson og
Andrés SvanbjSmsson dsamt ritara nefndarinnar Fridbjofi Sigurdssyni, en £h. eiganda
Ami bér Vigfiisson og Stefan Stefsnsson innréttingahGnnudur.

fbidin er 4 tveimur efstu hedum hussing Skdlagétu 44 og skiptist samhgm;and1
stofu/bordstofu og eldhis dsamt babherbergi og tveimur herbergjum 4 8. hed, en
svefnherbergi, herbergi og badherbergi 4 9. hed. Eitt- bilastedi { kjallara fylgir
ibudinni. .

Fragangur ibudarinnar er vandadur ad allri gerd, gegnheil eikarbord 4 golfum, veggir
og loft malud en flisaldgn 4 badherbergjum. Allar innréttingar eru sérsmidadar dr pini,
blagryti og rydfriu stali. Tzki { eldhisi og badherbergi eru af vandadri gerd. Lysing er
innfelld halogen-lysing. Skrad sterd {budarinnar er 151,5 ferm. og fylgir henni um 17
% eda 29,5 ferm. af sameiginlegu rymi hissins.

I 1gum um brunatryggingar nr. 48/1994, sbr. einnig log nr. 34/1999, segir { 2, gr.:
“Er. markmi® matsins ad finna vatryggingarverdmeti hiiseignarinnar 4 beim tima er
virding fer fram. Skal matid taka til peirra efnislegu verdmata hitseignarinnar sem
eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits,
viBhalds og 4stands eignar a8 68ru leyti. Matid skal skré i landskré fasteigna par sem
pvi skal vidhaldid.”

{ reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:

“Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af d=tludum liftima byggingarhluta eda
frumpétta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka pé ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
{ peim tilvikum ad hiiseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda dilu leyti.”

1 bréfi 16gmanns keeranda kemur fram ad umbj68andi hans hafi keypt umredda {bad &
20,6 m.kr. tilbtina undir tréverk en kostnadur vid innréttingar hafi numid 4,1 m kr.
Vid vettvangsgéngu oOskudu fulltriar eiganda ad taka fram -ad vinnuliBur vid
innréttingar hafi verid vantalinn { keerubréft 16gmannsins.

Brunabétamat er 16gum samkvamt 6had markadsvirdi eigna og kaupverd ibidarinnar
bvi ekki akvardandi um brunabétamat hennar. Innrétting ibidarinnar er hinsvegar 6l
sérhSnnud og sérsmidud og d6venju mikid { hana lagt. Pad er pvi ad mati Yfirfasteign-
amatsnefndar ljést ad byggingarkostnadur hennar og par med vatryggingarverdmati
er 6venju hatt midad vid sambzerilegar eignir, en {bidin er ny og ryrnun vegna slits og
aldurs 6veruleg.

Pad er mat Yfirfasteignamatsnefndar ad brunabtamat umraddrar ibidar sé hefilega
akvardad kr. 22.100.000 en medfylgjandi stazdis i bilageymslu dbreytt kr. 928.000
midad vid mai 2001, visitala 254,3 stig.

Eftir atvikum pykir rétt ad keerandi greidi ekki kostnad vid trskurd pennan.
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URSKURDARORD:

Brunabdtamat fbudar 0801 ad Skulagdtu 44, Reykjavik dkvardast
kr. 22.100.000 en brunabétamat tilheyrandi bilastadis B47 i bilgeymslu
kr. 928.000 midad vid mai 2001.
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Kgnar Gustglsson "Andrés Svanbjémsson"



