Ar 2002, midvikudaginn 27. mars var af Yfirfasteignamatsnefnd { malinu nr.
152/2001 kvedinn upp svohljodandi

URSKURPUR

Med bréfi 15. oktdber 2001 kerir Bjork Helga Fridriksdottir, kt. 041136-3919,
eigandi ibidar & jardhad hissins ad Lokastig 4 i Reykjavik, brunabbtamat fbadar
sinnar nr. 01 0001, fastan(mer 200 5891

1 bréfi keranda segir:

“Yegna ibadarhadar 4 1. h. Lokastig 4, 101 R, dska &g bess ad brunabotamat verdi
endurskodad, hadin er 811 endurnyjud og matid er i engu samrzmi vid endurbygg-
ingu. Bréfid fra fasteignam. fékk ég ekki 1 hendur vegna bess ad bad tyndist ég fékk
pad longu eftir ad frestur var {itrunninn”,

Erindi betta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 22. noévember
2001. { svarbréfi stofnunarinnar dags. 14. jantar 2002 segir m.a.:

“{ |6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 er kvedid 4 um § 2. mgr. 2. gr. ad markmid bruna-
bétamats ¢ ad finna vatryggingarverdmaeti hiiseignarinoar 4 peim tima sem virding fer fram
og pad skuli taka til peirra efnislegu verdmieta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad afl teknu tilliti tit aldurs, slits, vidhalds og 4stands eignar ad 60ru
leyti. Ymis kostnadur vid nybyggingu hiss kemur ckki fram { brunabotamati bar sem sa
kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu hiiss eftir eldsvoBa, en pad eru til ad mynda, gatna-
gerdargjold, tengigjold lagnir utanhuss og kostnadur vegna lédar.

Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna hinnar kardu hiseignar ad Lokastig 4 i Reykjavik
byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru Landskrd fasteigna auk
upplysinga um eignina sem fengust Vit sidustu skodun hennar. Tbidin var skodud 5. mai 2000
en geymsla 19, desember 1995. Um er a8 r2da 61 fm. 1bad i kjallara og 11 fm. geymslu 4 1.
haed { tveggja haeda folbylishisi. Hjdlagt fylgir yfirlit hinnar keerdu eignar, en par kemur m.a.
fram ad byggingardr hiissins er 1925 og afskriftarar hid sama.”

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keeranda til kynningar. 1 bréfi dags. 10.
febriar 2002 skyrir karandi sjonarmid sin frekar.

{ bréfinu segir:

“Vegna bréfs og simtals okkar sendi ég Iysingu 4 eign minai Lokastig 4 101 R, sem er
jardhad, en stendur { halla vegna gotunnar, gengid er beint inn 4 hadina, gluggar eru
jafin storir og & efri hzd en hisid er jardhzd, hed og ris. Tbadinni er haldid vid i
gomlum stil, lofibitar, hurdir og karmar. Utveggir hafa verid kleddir og allt nymalad,
parket 4 golfum en & badi sem er nytt og ny hreinlxtisteki eru flisar agilfiog 4
veggjum, loft eru hljodeinangrud, eldhus med godri nyrri innréttingu, lagnir eru nyjar
einnig nyr prystijafnari og hiti og rafmagn sér. Godur skir er 4 168inni med nyrmi
hitalégn og ofni. Vonast ég til ad matid verdi endurskodad og verdi pa i samremi vid
endurbyggingu en vel mé vera ad pad sé { haerra lagi, ég er ekki domber & pad hversu
héar kostnadur yroi ef ég missti eign mina i bruna.”

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 11. mars 2002 og skodadi ibudina i
fylgd eiganda Bjarkar H. Fridriksdottur. A vettvangi mattu nefndarmennirnir Pétur
Stefansson, Gudmundur Magnasson og Agnar Gustafsson asamt ritara Yfirfasteigna-
matsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.



fbasin er 4 jarBhad i tveggja hada steinhisi f1a rinu 1925, Skrad sterd ibhdarinnar
er 61,1 m* auk hlutdeildar i sameign. fbudinni fylgir steinsteypt Otigeymsla 11 m? ad
stard, byged 1928, Nuverandi eigandi keypti ibudina { desember 2000 en ba var langt
komid a8 gera ibdina alla upp. Sidan hefur verid settur prystijafnari 4 midstddvar-
kerfid og settur hiti i Gtigeymsluna, en verid er a8 breyta henni { ibidarherbergi.
fpﬁﬁin skiptist i stofu, svefnherbergi, eldhis og baBherbergi med pvottaadstodu.
Utveggir og loft hafa verid einangrud og plotukledd., parket er & golfum nema 4 bad-
herbergi sem er flisalagt & golf og veggi en ekki fullfragengid. Midst6dvarofnar eru
nyir og med Danfoss ofnlokum. Gluggar eru flestir upphaflegir med einféldu gleri, en
bhid ad endurnyja 4 vedurhlid. Eldhusinnrétting er ny en ekki fullfragengin. Astand
ibhdarinnar er { meginatridum mjég gott. Buid er ad kleda tigeymsluna ad innan og
setja { hana hita og endurnyja atihurd en fragangi ekki lokid.

1 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir 2. gr.

“Vatryggingarfjarhed hiseignar skv. 1. mgr. 1gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hiiseignar samkvemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunabbtamat. Fr markmi® matsins ad finna va-
tryggingarverdmeeti hiiseignarinoar 4 peim tima ex virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmeta hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostmad
a3 teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og Astands eignar ad 66ru leyti.”

1 reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Vitryggingarfjarhd er matsfjirhaed peirra efnislegu verdmzta hiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriffum vegna aldurs, slits,
vidhalds og 4stands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnali er att vid edlilegan
kostna® vi8 byggingu vidkomandi hiseignar samkvamt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. MiBa skal vid par byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast 4
virdingardegi.

Vid dkvSroun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af dztludum Jiftima byggingarhluta eda
frumpétta beirra eftir pvi sem vi6 4. AfSkriftir taka b6 ekki til virinu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad hiseign s¢ gollud eda skemmd a8 einhverju eda ollu leyti.”

Hid karda brunabotamat ibudarinnar nemur kr. 5.652.000 en fyrir utigeymsluna kr.
618.000, samtals kr. 6.270,000 midad vid 15. jani 2001. ‘
Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikising fra 14. jandar 2002 er ymis
kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerBargjold og fragangur 168ar. P4 mala 1og og reglugerdir um brunabotamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs.

Dad er mat Yfirfasteignamatsnefndar ad hid kerda mat sé i edlilegu samrami vid
raunverulegt astand eignarinnar og gildandi fyrirmzli laga um brunabétamat og ber
bvi ad stadfesta matid.

“URSKURDARORP

Hid kerda brunabdtamat skal vera cbreyit.”

A

. Pétur Stefansson

Gudmundur Magniisson Agnar Gustdfsson




