Ar 2001, midvikudaginn 7. mars, var of Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 11/2000
kvedinn upp svohljédandi

URSKURBUR:

Med bréfi dags. 7. desember 2000 keerdi Erla Bjarnadottir, kt. 251046-2209, bruna-
bétamat {btidar sinnar ad Leirubakka 34, Reykjavik.
i bréfi keranda segir:

“Eg undirritud 6ska eftir ad yﬁrfasteignamatsnefnd hakki brunabstamat 4 ibad minni
a3 Leirubakka 34, 109 Reykjavik, sem ég tel ad tti ad vera nategt kr. 120 pasund
pr. fermetra en ekki kr. 103 pisund.

Hjalagt eru Gtskriftir yfir tveer ibddir, onnur byggd 4rid 1973, flatarmal 97,9
fermetrar, brunabdtamat Kr. 118,325,00 pr. fermetra, hin byggd arid 1986, flatarmal
83,1 fermetri, brunabdtamat kr. 117,220,00 pr. fermetra.

ibd min ad Leirubakka 34 er tveggja ara, ¢ sex ibada hisi, par sem allar ibadir hafa
sér inngang og er vedhafni hennar toluvert mikid lzgra en pessarra 14 og 27 éra
gomlu blokkaibida, og bar af ekki jafn seljanleg, flestir kaupendur purfa ji ad
fullnyta lansmoguleika sina.”

Yirfasteignamatsnefnd skoBadi eignina fostudaginn 26. jantiar 2001. Meft voru af
halfu keeranda Erla Bjarnadéttir og Hreidar Svavarsson. Umradd jbud er 4 1. hed i
sex {buda hisi. {bidin skiptist i anddyri, gang, eldhis, badherbergi, 2 svefnherbergi
og samliggjandi stofu og bordstofu. Steinflisar eru 4 golfum i anddyri og badherbergi
en parket 4 60rum golfum. Veggir { badherbergi eru flisalagdir { loft og fragangur
allur vandadur. [budinni fylgir sérgeymsla inn  af sameiginlegri hjdla- og
vagnageymslu. Steerd {badarinnar er skrad 97,1 fermetri i fasteignamati. Byggingarar
1998.

Eigendur toku fram ad keera peirra verl tilkomin vegna Janamoguleika 1t 4 {budina,
en brunabétamat hennar veeri ad peirra mati lgt i samanburdi vid samberilegar
ibudir.

Leitad var umsagnar Fasteignamats rikisins og vidkomandi tryggingarfélags Sjova-
Almennra um erindi keranda. { syarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 25. jantar 2001
segir m.a. :

f karubréfi hennar kemur fram ad hin telji ad brunabdtamat {bOdar hennar, sem er
tveggja 4ra { sex fbida hisi, eigi ad vera nalagt 120.000 kr. pr. fermetra, en pad sé
adeins 103.000 kr. pr. fermetra. Mali sinu til studnings visar hiin til medfylgjandi
soluyfirlita tveggja blokkaribuda, 14 og 27 éara gamalia, par sem fram kemur ad
brunabétamat peirra er rimlega 1 17.000 kr. og 118.000 kr. pr. fermetra.

Af pvi tilefni er bent 4 ad sameignarrymi hisa framangreindra blokkarfbuda er mun
meira en sameignarrymi hiss peirrar {budar sem hér um redir. Auk pess eru 20% af
heildarsameign sem fylgir annarri vidmidunaribadinni og 27,1% af heildarsameign
sem fylgir hinni, en ekki nema 3.3% af heildarsameign sem fylgir peirri {bid sem
keran lytur ad. Af pessu leidir ad fermetraverd & séreign vidmidunaribidanna verdur
heerra.

Jafnframt er tekid fram ad & sidasta ari voru sampykkt 1og nr. 34/1999 um breytingu 4
logum um brunatryggingar nr. 48/1994, sem marka breytta adferdarfradi vid
skvordun brunabotamats, Han felst { pvi a® vid akvordun brunabotamats fasteignar
skuli taka tillit til afskrifta med hlidsjon af aldri, sliti, vidhaldi og astandi eignar.”




Engin umsdgn barst fra Sjévé-Almennum.
Umsbgn Faste1gnamats rikisins var send Erlu BJarnad(Sttur til kynningar.  bréfi
hennar 12.02.2001 segir:

“Eg undirritud, eigandi ad eignarhluta 0101 ad Leirubakka 34, 109 Reykjavik, get
ekki stt mig vi3 svo lagt brunabdtamat 4 eign minni (ca. 10.080.000), sem er nanast
ny, fullklarud eign.

Eg sendi ykkur faste:gnamatsverélr fra tveimur virtum fastelcrnasolum sem telja
markaésveré eignarinnar vera 12.700.000 — 12.900.000, en ekki 10.080.000.

Eg 6ska eftir 36 eign min verdi hzkkud i brunab6tamati { samremi vid ofangreint
markaBsverd, vegna hess ad par pyrfti ég ad geta keypt samberilega eign ef til tjons
kemi.”

Brunabétamat eignar keranda er 10.070.000 kr. samkvamt tilkynningu Fasteignamats
rikisins 31.10.2000.

Samkvemt 1. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga
nr. 34/1999 er “markmi8 matsins ad finna vatryggingarverdmeti hiseignarinnar 4
peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til beirra efnislegu verdmeeta
hiiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vi0 byggmgarkostnaé ad teknu
ti1liti til aldurs, slits, vidhalds og 4stands eignar ad 68ru leyti.”

Svo sem petta akvadi ber med sér midast brunabbtamat vid “efnisleg verdmati”
hiseigna en er ¢had séluverdi beimra 4 hverjum tima. Pad er alkunna ad huseignir 4
héfuBborgarsvedinu hafa hekkad mjdg { verdi 4 sidustu drum og er sluverd einkum
nyrri {bida gjamnan verulega herma en byggingarkostnadur. S bréun hefur b6 engin
ahrif 4 brunabdtamat hitseigna.

Skipulag hiseignarinnar a8 Leirubakka 34 er med beim hetti 20 sameign er évenju
litil af sambylishisi ad vera, en séreign ad sama skapi steerri. Af pvi leibir ad matsverd
pr. fermetra { séreign er tiltlulega lagt m.v. bad sem ztla metti { sambyli. Vegna
matsverds hinna tilvitnudu fbida i bréfi keranda mé og geta pess ad astzda er til ad
@tla ad eldri 1badir muni lekka hlutfallslega i brunabdtamati, begar breytingar beer 4
I6gum sem geti® er { bréfi Fasteignamats rikisins frd 25.01.2001, koma til
framkvemda. '

Pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar a8 hid kerda brunabdtamat sé edlilegt med
hlidsjén af akvaedum laga um brunatryggingar. Telur Yfirfasteignamatsnefnd pvi ad
brunabotamatid skuli vera obreytt.

URSKURPARORD

Brunabétamat {bddar Erlu Bjarnadéttur, eignarhluta 0101 ad Leirubakka 34,
Reykjavik, skal vera &breytt.
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