Ar 2001, midvikudaginn 3. oktéber var { malinu nr. 7/2001 kvedinn upp af Yfirfast-
eignamatsnefnd svohljodandi

URSKURDUR:

Med bréfi 9/5 2001 keerdi Bjom Vifill Porleifsson, Heidargili 6, Reykjanesbz, fast-
eignamat Hafnargétu 19, Reykjanesbz (Keflavik), fastanr. 208-7989.

I bréfi keeranda segir:

“Bg Bjorn Vifill Porleifsson keri hér med nidurstédu sidustu utreikninga fra Fasteignamati
rikisins vegna mats 4 fasteign minni vid Hafnargbtu § Reykjanesbz. Atel ég mat stofnunar-
innar, med tilliti til byggingarstigs hiseignar minnar par sem htseignin er skilgreind sem
“fullgerd notaeining”. Finnst mér rétt ad arétta pad ad hisid getur vart talist fullgert bar sem
a0 si vidbygging (veitingasalur) sem ad hefur verid reist og er enn ekki komin 4 lokastig sid-
asta byggingarstigs, er einungis fyrsti 4fangi af fyrithugadri breytingu og stekkun 4 hiseign-
inni. Einnig vil ég benda & ad yfir 6llu hisinu, sem f rauninni eru 3 samtengd his { mjég mis-
jofnu dstandi, er einungis pak til bradabirgda. Og hefur pad vakid athygli mina ad bau his sem
a8 fyrrum héfBu niimerin hafnargata 19 og 19A hafa samkvamt bvi er ég best veit margfaldad
verdgildi sitt vid pad eitt ad vera komin undir fyrrnefnt pak. Eg bendi einnig 4 ad pad his sem
fyrrum var Hafnargata 19 bida pau 6riog ad verda rifid pegar hafist verdur handa vid byggingu
nesta dfanga enda er dstand pess biiss med peim hzti ad ekki mun vera unnt ad byggja ofan 4
pad. Gert er rad fyrir ad endanlegt hiis muni verda 5 h®da his sem mun hysa veitinga og
hételrekstur.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 28.maf sl.. [ svar-
bréfi stofnunarinnar dags. 6. jini 2001 segir:

“Fasteignamati rikisins hefur borist bréf yfirfasteignamatsnefndar, dags. 28. mai .1, par sem
oskad er umsagnar 4 kern Bjoms Vifils Porleifssonar 4 dkvirdun Fasteignamatsins fra 25.
april 2001. S0 dkvérdun laut ad beidni hans um endurmat fasteignamats fasteignarinnar 208-
7989 ad Hafnargttu 19 i Reykjanesbe,

Malavextir voru peir ad eigandi eignarinnar hafdi simasamband vid stofnunina og tekin var
nidur beidni um endurmat brunabdtamats fyrir framangreinda eign. Matsmadur skoBadi eign-
ina 1. febriar 2001 og pa kom { liés ad 6skad veri endurmats fasteignamats. Eiganda var
leidbeint um ad beidni um endurmat fasteignamats pyrfti ad vera skrifleg og studd rokum og
visad til tilkynningarsedils um fasteignamat 1. desember 2000 sem sendur var &llum
fasteignaeigendum, Beidni um endurmat barst s{dan Fasteignamati rikisins, dags. 11. april sl.
med bréfi, '

Med visan ti! bess ad beidni um endurupptoku fasteignamats fra 1. desember barst ad lidnum
' peim fresti sem veittur var | framangreindum tilkynningarsedli var peirri krofu visad fa.
Tekin var efnisleg afstada til beidni um endurmats fasteignamats frd peim tima sem beidnin
barst. Med hlidsjon af skodun fasteignarinnar 1. febriiar sl. potti ekki tilefni til matsbreyiinga

it

og var eiganda tilkynnt bad med bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 25, april sk, sem fylgir
hjalagt i li6sriti Asamt beidni eiganda um endurmat.

Vegna endurskipunar Yfirfasteignamatsnefndar 4 midju sumri 2001 6skadi nefndin
eftir fresti til ad urskurda i mali pessu med bréfi til fjarmélaraduneytisins dags. 27.
joni sl. St heimild var veitt til loka septemberméanadar 2001 med bréfi raBuneytising
dags. 9. juii 2001.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk 4 vettvang hinn 21. september 2001 og sko8adi eignina {
fylgd keranda. Par mattu nefndarmennimir Pétur Stefdnsson, Agnar Gustafsson og
Andrés Svanbjornsson, auk pess ritari nefndarinnar Fridpjéfur Sigur8sson og eigandi
huseignarinnar Bjorn Vifill Porleifsson.




Umr&dd hiseign er ad stofni til brji his er sameinud hafa verid { eina heild og inn-

rettud fyrir veitingarekstur. Er par um ad razda:

A. Inglmundarbué hin upphaflega Hafnaxgata 19, gamalt hiis byggt 1937, ein h2d og

11> kjallari, samtals skrad 210 m? , steypt “ad peirrar tidar heeth” og upphaflega
timburgolf yfir kjallara. Husid er gert upp fyrir u.b.b. tveimur drum, timburgélf
yiir kjallara rifid og steypt golfplata sett { hitsi®, burdargrind { baki styrkt, skipt um
glugga, Gtveggir kizddir ad utan med grind og “steni” plétum, en peir voru “nénast
onytir” ad sdgn eiganda.

1. h®d hefur verid innréttud sem hluti af veitingaadstodu stadarins, veggir og loft
mélud en golf ymist parket, teppi eda terrasoflisar.

{ kjallara eru snyrtingar og geymslur. bar er lofthe3 einungis um 2 metrar. Snyrt-
ingar eru plotuklaesddar og dukur 4 golfi. Teppi er 4 stiga upp 4 1. had og framan
vid snyrtingar en dikur & geymslum.

B. “Gamla Réin” 48ur Hafnargata 19A, byggt 1977-78, ein had og '/, kjallar, steypt,
samtals skrad 172,9 m?. Pakplata st6d lengi ber ad sogn eiganda en er né komin
undir sameiginlegt pak (bradabirgdapak) med 60rum hlutum hissins.

A 1. hzd er inngangur og veitingasalur med bar og grindverki til afmérkunar fra
bordum og setum . Veggir og loft eru med grofii hraunmélingu. Golf er teppalagt
og flisar na:st barbordi.

{ kjallara eru snyrtingar fyrir barinn, starfsmannaadstada og upppvottur. b4 er mat-
arlyfta stadsett i bessum hluta kjallarans. Snyrtingar eru flisalagdar en hefdbund-
inn kjallarafragangur ad 60ru leyti.

C. “Nyja hasid-Briin” byggt 1999, sjdvarmegin vid “Ingimundarbid”, steypt ein
h®d og kjallari.

A 1. hed er rimg6Bur veitingasalur med fostum bar og litlu svidi. Bogadreginn
gluggaveggur veit moéti sj6é og setur svip & stadinn. Loft 1 veitingasal er nidur-
hengt, en veggir maladir. A dansgélfi og gangvegi eru terrasséflisar en teppi bess
utan,

I kjallara er hef8bundid veitingaeldhis og kaelir, ennfremur snyrtingar, skrifstofa
og allstér bilageymsla med tveimur innkeyrsludyrum. Frigangur { eldhisi er
einkum dikur, plast og rydfritt stdl, marmaraflisar eru 4 snyrtingum en bila-
geymslan ad mestu 6frdgengin.

Framangreindir prir hiishlutar hafa verid sameinadir { eitt og byggt yfir pa barujarns-
kleett skiirbak sem po er ztlad ad vera bradabirgdapak ad soégn eiganda.

Heildarstzerd eignarinnar er skrad 807,4 m?.

Préatt fyrir mismunandi aldur hinna ymsu hishluta hefur yfirbragd stadarins verid
samraemt og bydur af sér gdédan pokka. Par er rekid veitingahusid Raéin, i eigu kaer-
anda.

Fyrir liggja uppdrattir ad staskkun hassins { 4ra heeda veitinga- og hotelbyggingu. bar
hugmyndir hafa p6 enn ekki komid til framkvaemda .

Hio kzrda mat er heildarmat alls hissins kr. 44.463 biis. auk l68armats kr. 2.576 pus.
samtals kr. 47.039 pis. Kerandi leggur dherstu 4 hve hiismatid hafi hakkad mikid
med tilkomu nyjasta hluta pess og sameiningu hishlutanna priggja { eitt. Telur hann
ad astand hinna eldri hishluta, einkum “Ingimundarbidar”, endurspeglist ekki sem
skyldi i hinu kaerda mati. Keerandi gerir ekki athugasemd vid mat 16dar.

{ logum um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001 segir { 27.gr.:

“Skrdd matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem xtla ma ad
eignin hefdi i kaupum og sétlum i ndévembermanudi nest 4 undan matsgerd, midad vid heimila
og migulega nytingu fasteignarinnar a hverjum tima.




Sé slikt gangverd sambemrilegra eigna ekki bpekkt skal skrdd matsverd akvedid eftir bestu
faanlegri vitneskju um samberilegt gangverd med hlidsjén af kosmadi vid gerd mannvirkja,
aldri beirra, legu cignar med tilliti til samgangna, nytingarméguleikum, hlunnindum,
jardvegsgerd, grodurfari, nattirufegurd og 63rum peim atridum sem kunna ad hafa dhrif 4
gangverd eignarinnar.”

Fallast verdur 4 pad med eiganda, ad 4stand elsta hlutans, “Ingimundarbdar”, sé ad
stofni til 16legt pratt fyrir pokkalegt yfirbragd. Stezkkunarhugmyndir 4 168inni gera og
rad fyrir ad sa hluti heildareignarinnar verdi rifinn. Pa hefur gamla “Rain” verid rekin
yfir 20 ar sem veitingahis en slikur rekstur krefst gjaman rrar endurnyjunar.

Asteda pykir og til ad etla ad pad hafi dhrif 4 verdmati eignarinnar ad um er ad reda
brja 6samsta0a hishluta sem sameinadir hafa verid i einn.

Ma pvi fallast 4 pad med karanda, ad rétt sé ad endurskoda hid karda hismat og
pykir bad hefilega dkvedid kr. 39.800 pus. Ekki pykir tilefni til ad lekka hid kzrda
168armat.

URSKURDARORD

Hiismat Hafnargotu 19 Reykjanesba dkvardast kr. 39.800 pus.
i mati pvi er'gildi t6k 1. desember 2000. Mat I60ar sé ébreyit.
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