Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 18, april 2012 i mali 3/2012
Fasteign: Fellabrekka 3, far. 211-5003, Grundarfiardarbee
Kearuefni: Fasteignamat.

Ar 2012, midvikudaginn 18. april, var af yfirfasteignamatsnefnd { mali nr. 3/2012 kvedinn
upp svohljddandi

URSKURDUR

Med bréfi dagsettu 17. jantar 2012, sem barst yfirfasteignamatsnetnd 30. jantar 2012,
keerdi Elzbieta Krystyna Elisson, kt. 010155-2829, til yfirfasteignamatsnefndar endurmat
bjodskrar fslands & fasteign hennar vid Fellabrekku 3, fastanimer 211-5003,
GrundarfiarBarbee, fyrir arid 2012, [ kerunni métmelir hin hakkun um 50,1% 4
fasteignamati eingarinnar milli aranna 2011 og 2012.

Yiirfasteignamatsnefnd 0skadi eftir umsdgn fra bjodskra Islands og Grundarfjardarbae med
bréfum dags. 10. februar 2012, bjodskrd I[slands skiladi umsogn 2. mars 2012
Grundarfjardarbeer skiladi umstgn 6. mars 2012.

Med bréfi dags. 6. mars 2012 var keeranda gefid taekiferi til ad gera athugasemdir vid
umsdgn pjodskrar Islands. Athugasemdir barust ekki.

Yfirfasteignamatsnefnd {6r 4 vettvang og skodadi eignina 31. mars 2012, Malid var tekid
til arskurdar 18. april 2012.

Sjénarmid keeranda,

{ keeru kemur fram ad flest sambarilegt hisnadi i Grundarfirdi hafi haekkad um 37-38% en
ekki 50,1% eins og hiisn®zdi karanda, Fellabrekka 3 sé med fallegri hiisum & svedinu og
standi & fallegri 160 med miklu Gtsyni. Engu ad sidur sé borf 4 miklum endurbdtum 4
eigninni, svo sem & golfi i eldhusi og 4 svélum og mursteinsklaedningu utanhiss dsamt
steinpalli og troppum. Ymsum endurb6tum 4 gluggum sé ekki lokid. Karandi telur ad
30.000.000 kr. sé éraunheeft mat bjédskrar Islands 4 markadsverdi eignarinnar par sem
ekki eitt einasta tilbod hafi borist { hana pott hin hafi verid skrad til sélu & fasteignastlu i
heilt ar, solur séu einkum eignaskipti med milligjof sem endurspegli ekki raunverulegt
verd. ba sattir kaerandi sig ekki vid pa skyringu Pjodskrar Islands 4 hakkun fasteignamats
milli dra ad hid gamla mat hafi verid rangt.

Sjonarmid Grundarfjardarbzjar.

[ umsogn Grundarfiardarbaejar kemur fram ad fasteignamat ibudarhisnzdis i Grundarfirdi
er allt of hatt midad vid raunverd. Solur undanfarid hafi verid yfirtdkur banka og einhver
skipti 4 fasteignum par sem sumir segi uppgefid verd 4 samningum ekki raunverd. Beinar
s6lur séu alveg hverfandi faar.

Sjénarmid bjodskrar Islands.

[ umsogn bjodskrar Islands er rakid ad kerandi hafi 6skad eftir endurmati fasteignamats
fyriv arid 2012. Hasid hafi verid skodad af matsmanni 13. september 2011. Med bréfi 19.
september 2011 hafi kaeranda verid tilkynnt st dkvordun Pjodskrar {stands ad endurskodun
fasteignamats 2012 hefdi leitt i ljos ad ekki veeri tilefni til matsbreytinga og skyldi adur
tilkynnt fasteignamat fyrir 4rid 2012 standa dbreytt.
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Pann 10. oktober 2011 6skadi eigandi eftir rokstudningi sem veittur var med bréfi dags. 27.
oktéber 2011. Par kemur fram m.a. ad husio s¢ med fallegri hisum { Grundarfiri og standi
a fallegri 160 med miklu ttsyni, steinsteypt med nyrri mursteinskledningu, nyjum
gluggum og gleri. Samberilegt, en minna bds hafi nylega verid selt i Grundarfirdi &
30.000.000 kr. sem geri fermetraverd upp 4 172.712 kr. Fleiri nylegir kaupsamningar Gr
Grundarfirdi um samberilegar eignir gefi medaltalsfermetraverd upp 4 124.765 kr. S¢ pvi
fasteignamatid a Fellabrekku 3 ad mati Pjodskrar Islands rétt dkvardad 30.100.000 kr.

Akvordun Pjodskrar fslands um fasteignamat Fellbrekku 3 fyrir 4rid 2012 hafi svo kard
verid til yfirfasteignamatsnefndar med bréfi dags. 17. janviar 2012,

Pjodskra rekur ad gert hafi verid reiknilikan med adhvarfsgreiningu sem lysi sterd, gerd og
stadsetningu eigna. Bain hafi verid til reikniformila sem reikni gangverd pannig ad mis-
munur milli hins reiknada verds og kaupverds samkvaemt kaupsamningum verdi sem allra
minnstur. Pannig hafi verid fyrir Gtreikning fasteignamats 2012 gerd 10 likon fyrir mis-
munandi marka0ssveedi i eignaflokka. Fimm fyrir sérbyli og fimm fyrir fislbyli, i samraemi
vid teplega 33 pisund kaupsamninga um land allt,

ba segir { umségninni ad skrad matsverd fasteignar skuli vera gangverd umreiknad til stad-
greidslu, midad vid heimila og mégulega nytingu 4 hverjum tima sem atla megi ad eignin
hefdi { kaupum og s6lum { febraar nzest 4 undan matsgerd, enda taki hin gildi 4 timabilinu
31. desember til loka februar, sbr. 27. gr. laga nr. 6/2001,

[ umsdgn bjodskrar Islands er fjallad um matsformulur fyrir sérbyli 4 matssvaedi nr. 1920
sem er Grundarfjordur og bent 4 ad matssvadisstudull par hafi haekkad ar 0,86845 i
1,31779 milli ranna 2011 og 2012. Matssvadisstudull syni ahrif stadsetningar 4 verdmaeti
og s€ unninn Ur sélutdlum sem séu samanburdarhaefar og meeli stadsetningarahrif.

Loks tekur bjodskra Islands fram ad fasteignin Fellabrekka 3 hafi verid metin 4 hverju ari
cins og adrar fasteignir og nytt fasteignamat kynnt & hverju ari. Matsgerd sit er keerandi
leggi fram med keru til yfirfasteignamatsnefndar stadfesti ad eignin hafi 4dur verid of lagt
metin.

Nidurstada.

1. 0g2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, sbr. 15, gr. laga nr.
83/2008 um breytingu 4 peim 16gum, segir 4 pba leid ad skrad matsverd fasteigna skuli vera
gangverd umreiknad til stadgreidslu, midad vid heimila og mogulega nytingu & hverjum
tima sem tla megi ad eignin hefdi i kaupum og sélum i febriiarménudi nzst 4 undan
matsgerd, enda faki hin gildi 4 timabilinu 31. desember til loka febrfarméanadar. Sé
gangverd fasteignar ekki bekkt skuli matsverd akvedid eftir bestu faanlegri vitneskju um
gangverd sambearilegra fasteigna med hlidsjon af tekjum af peim, kostnadi vid gerd
mannvirkja, aldri peirra, legu eignar med tilliti il samgangna, nytingarméguleikum,
hlumindum, jardvegsgerd, grodurfar, nattirufegurd og 88rum peim atridum sem kunna ad
hafa ahrif & gangverd eignarinnar.

ba segir i 1. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001 4 b leid ad vid dkvordun matsverds skv. 27. gr.
skuli eftir fongum finna tolfredilega tylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar




Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 18. april 2012 i mali 3/2012
Fasteign: Fellabrekka 3, for. 211-5003, Grundarfjardarba
Karuefni: Fasteignamat,

eignir, svo sem sterd, gerd, bunad, stad o.s.fiv., og sennilegt gangverd akvardad med
utreikningum a grundvelli peirra visbendinga.

[ pessu mali liggur fyrir ad vid dkvoroun fasteignamats fyrir arid 2012 hefur Pjodskra
notad matslikan par sem byggt er 4 skradum upplysingum um eiginleika eignar, svo sem
um staerd, gerd, bunad, stadsetningu, aldur og notkun. Jafnframt ad studst hefur verid vid
upplysingar Gr pinglystum kaupsamningum yfir sambarilegar eignir 4 sama svaedi. Ad
mati yfirfasteignamatsnefndar er pessi adferd vid akvordun fasteignamats i samraemi vid
akveedi 1. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001.

Pessum almennu adferdum var beitt vardandi utreikning 4 fasteignamati fyrir Fellabrekku
3 fyrir arid 2012, Ekki verdur séd af gégnum mélsins ad fasteignamat eignarinnar sé
almennt of hétt. A hitt ber ad lita ad vid vettvangsgéngu yfirfasteignamatsnefndar var stad-
fest ad husid parfnast vidhalds. Medal annars eru { hisinu greinileg ummerki um raka og
klzOning utan & husinu kallar 4 vidhald. P4 er bilskir 6fragenginn ad innan og mirhad 4
svolum parfnast endurbéta. Pykir pvi rétt ad mati yfirfasteignamatsnefndar ad taka nokkud
tillit til astands eignarinnar vid dkvordun hismats hennar. Nefndin telur fasteignamat
eignarinnar hefilega dkvardad 27.310.000 kr., par af 6darmat dbreytt 4.230.000 k.

Urskurdarord
Fasteignamat 2012 fyrir Fellabrekku 3, fastanimer 211-5003, Grundarfjardarbae, telst
heefilega dkvardad 27.310.000 kr., par af 16darmat kr. 4.230.000 kr.

Reykjavik, 18. april 2012,

¢ k / , .
L | B{rn ~ ,l-x.. )( S /‘ —
/J on Haukur Hquksson

G Hoihictly T s

- Inga Hersteinsdottir Asta Fomumdottn

Bls. 3 af 3




