Ar 2003, midvikudaginn 26. mars, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
17/2002 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi dags. 10. april 2002 keerir Arnpér Jonsson, kt. 200857-4969, pa akvordun
Mosfellsbajar ad leggja fasteignaskatt samkvemt b-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr.4/1995
um tekjustofna sveitarfélaga a fasteign hans og Agnesar Kristjonsdoéttur, kt. 190565-
5139, ad Alafossvegi 23, Mosfellsba (fastanimer 222-9232).

Fyrir Yfirfasteignamatnefnd gerir keerandi pa krofu ad eignarhluti hans i fasteigninni
ad Alafossvegi 23 i Mosfellsba skuli skattlagdur sem ibudarhtsnadi skv. a-1id 3. gr.
laga nr. 4/1995. Samkvemt framlégdum &lagningarsedli fasteignagjalda er
eignarhlutinn tilgreindur sem matshluti 13-03-01.

Um malavexti og roksemdir keeranda segir m.a. i keerubréfi:

,Alafossvegur 23, matshluti 13, er afskaplega skyrt og augljost hus. Medfylgjandi pvi til
stadfestingar er eignarskiptayfirlysing sem 16gd var fram & skrifstofu byggingarfulltria
Mosfellsbajar ario 1997, sbr. fskj. F. Sa eignarskiptasamningur hefur enn ekki fengio neina
afgreidslu hja byggingafulltrda Mosfellsbajar, pé svo ad upplysingar Ur lysingunni kunni ad
vera notadar i samskiptum byggingafulltria vio FMR. Medfylgjandi er einnig yfirlit um
eignarhluta undirritads. Par koma fram nakvemar upplysingar um eignarhluta vidkomandi, i
hasinu og 160 — allt edlilegar og haganlegar stadreyndir, sbr. fskj. G. par kemur m.a. fram ad
fasteignin hefur verid skodud 2. mai 2000 af matsmanni FMR nr. 348 og ad eignin er skrad i
skattflokki A.

I pinglystu afsali fra Syslumanni i Reykjavik dags. 28. agust 2000, sbr. fskj. H, kemur fram
fastantmer eignarinnar en ekkert landniimer og ad matshlutinn er nimer 13, hadin er nimer 3
og ad afsalid sé fyrir ibod.

Undirritadur er skradur med logheimili ad Alafossvegi 23 og byr par 4samt konu sinni og
bérnum, sbr. fskj. H. Enginn vafi getur leikid & pvi ad notkun fasteignar undirritads er
ibadarnotkun. bvi hefur heldur aldrei verid métmeelt af byggingarfulltria Mosfellsbzjar.

Adeins leikur vafi & sampykktri notkun fasteignarinnar og heimildum byggingarfulltria
Mosfellsbajar par ad lGtandi.

I svari byggingarfulltrda Mosfellsbajar dags. 21. febraar sl., sbr. fskj. A, kemur fram su
skodun byggingarfulltria ad alagningaflokkur fasteignar eigi ad vera i samraemi vid
sampykkta uppdretti en i svari byggingarfulltrda dags. 26. mars sl., sbr. fskj. D og fskj. E
kemur i 1jos ad sjalfur stydst hann ekki vid neina sampykkta uppdretti af umraeddri fasteign
begar akvoroun um alagningaflokk fasteignarinnar er tekin! Til ad bata grau ona svart hefur
byggingarfulltrdi Mosfellsbajar i mérg ar neitad ad taka vid eignarskiptayfirlysingu fyrir
umraedda fasteign, sbr. fskj. F og hefur pvi baedi glatad éllum adur hugsanlega sampykktum
uppdrattum af fasteigninni (nema fskj. E) og neitad ad afgreida nyja uppdretti sem lagdir hafa
vid inn til afgreioslu a skrifstofu byggingarfulltraa, allar gétur fra janGar 1997.

petta dvissuastand sem byggingarfulltrii Mosfellsbajar ber sannarlega sjalfur abyrgd & er
vafasamur grundvollur til ad nyta sem rékstuoning fyrir pvi ad leggja megi fasteignaskatta &
eign mina samkveemt &lagningaflokki er stangast & vid augljosar stadreyndir um notkun mina
& fasteigninni, skraningu hennar hja FMR (sem byggingarfulltrdi telur 6l6glega) stadfesta
blsetu mina og fjélskyldu minnar i pjédskra med l6gheimili ad Alafossvegi 23, Mosfellsba,
og pinglyst afsal fyrir ibud hja Syslumanni i Reykjavik.

Notkun fasteignar/ibidar undirritads er i fullu samremi vid gildandi deiliskipulag
Alafosskvosarinnar.  Um Alafossveg 23, pridju had segir i greinargerd medfylgjandi



deiliskipulaginu fra 10. des. 1997 i kafla 1. Skipulagsforsendur: “A efri hedum eru
vinnustofur listamanna og & pridju had er stadidéibud eins peirra.” Hér er att vid ibud
undirritads og stendur pessi fullyrding i gildandi deiliskipulagi Alafosskvosarinnar um notkun
fasteignarinnar sem 6hagganleg stadfesting & réttmaeti skraningar fasteignar minnar hja FMR
sem ibud/vinnustofa i skattflokki A.  Engar athugasemdir voru gerdar af halfu
byggingafulltra  Mosfellsbeejar  vid  skipulagsforsendur  gildandi  deiliskipulags
Alafosskvosarinnar. Medfylgjandi er afrit af greinargerd med deiliskipulagi
Alafosskvosarinnar um skipulagsforsendur, sbr. fskj. J.

Hvergi i légum um tekjustofna sveitarfélaga né heldur i gildandi reglugerd
Félagmalaraduneytis um fasteignaskatt er minnst & sampykkta uppdreetti sem 6fravikjanlegan
grundvallarpétt i alagningu fasteignaskatta. bvert a moti virdist leikmanni ad alagning eigi ad
fara eftir notkun eignarinnar og skattflokkur midadur vid pau stadfestu afnot sem eigandi
hefur af fasteign sinni.”

Yfirfasteignamatsnefnd Oskadi med bréfi dags. 24. april 2002 eftir umsdgn
Mosfellshaejar um framangreinda keeru. Umsogn af halfu Mosfellsbejar barst med
bréfi Asbjorns borvardarsonar, byggingarfulltria dags. 16.05.2002. | bréfinu segir:

I gildandi deiliskipulagi fyrir Alafosskvos er gert rad fyrir allt ad 6 ibadum & svadinu i heild
en ekki er tekid fram hvar hver ibid & ad vera. Sampykkt ibGda er pvi had akvedum i
gildandi deiliskipulagi, akvaedum skipulags- og byggingarlaga, byggingarreglugerdar og
I6gum um fjoleignarhus.

Alafossvegur 23 hefur fra upphafi verid skradur sem atvinnuhlsnadi. Par sem bygginganefnd
hefur ekki sampykkt heildaruppdratti af Alafossvegi 23 og par af leidandi ekki sampykkt
neinar ibadir i hdsinu hefur Mosfellsbzer ekki tilkynnt Fasteignamati um breyttar steerdir eda
notkun  husnadisins.  Samkvemt &kvedum  skipulags- og byggingarlaga og
byggingarreglugerdar er 6heimilt ad breyta notkun eda utliti mannvirkis &n sampykkis
byggingarnefndar og stadfestingar sveitarstjornar.

Ekki hefur verido haegt ad afgreida eda sampykkja framlagda eignarskiptalysingu fyrir
Alafossveg 23 par sem byggingarnefnd hefur ekki sampykkt uppdratti sem eru i samrami vid
hana. Sampykktir uppdrattir og skraningartafla sem eru i samreemi vid gildandi deiliskipulag
eru grundvollur fyrir sampykkt eignaskiptayfirlysingar.

Skraning & eignarhluta Arnpérs Jonssonar ad Alafossvegi 23 sem vinnustofu og ibd er alfarid
4 4byrgd Fasteignamatsins og ekki samkvamt tilkynningu fra Mosfellsbee. A fundi med Fmr.
fyrir skdmmu voru pessi mal reedd og pess 6skad ad fasteignin yrdi skrad i samreemi vid pau
gogn sem byggingafulltrii sendi & sinum tima, en pessi gégn méa sja i malsgégnum keranda
en par er ad finna afrit af bréfi byggingafulltrda fr4 26. mars 2002 par sem visad er i
tilkynningu til Fmr. sem dagsett er 1. febrtar 1989. Breytingar fra tilkynningu 1989 og
skraningu par adur eru hadar sampykkt bygginganefndar a breyttum adaluppdraettum og
skraningartoéflum og tilkynningu byggingafulltria til Fmr. en alls ekki gégnum sem einstakir
eigendur fasteigna eda adrir adilar Gti i bae leggja fram og telja sig geta akvedid hvad er
sampykkt og hvad ekki.

Mosfellsbaer mun pvi skra notkun fasteigna og mida alagningu fasteignagjalda midad vio
sampykkta uppdratti og eda upphaflega skrada notkun, par til byggingarnefnd hefur sampykkt
breytingu par a.

pad er eindregin afstada Mosfellsbajar ad skraning og mat fasteigna verdi eingdngu &
grundvelli sampykktra uppdratta og i framhaldi af pvi hefébundinni og légbundinni
tilkynningu byggingafulltraa til Fasteignamats rikisins um notkun og staerd fasteignar.”

Umsogn Mosfellsbejar var send kaeranda til kynningar med bréfi, dags. 23. mai 2002,
og honum gefinn kostur a ad koma ad athugasemdum. Athugasemdir barust med
bréfi keeranda dags. 3. jani 2002. | bréfinu eru itrekadar krofur og malsastedur



keranda og gerd frekari grein fyrir atrioum sem varda skréningu eignarinnar hja
Fasteignamati rikisins og samskiptum vid Mosfellsbae vegna eignarinnar.

pann 22. november 2002 barst Yfirfasteignanefnd bréf undirritad af bajarritara
Mosfellsbajar dags. 20. névember. [ bréfinu er vakin athygli nefndarinnar & bréfi
Fasteignamats rikisins (FMR) til byggingarfulltrians i Mosfellsba dags. 8. névember
2002, par sem tilkynnt er ad FMR hafi tekid til endurskodunar upplysingar sem
skradar eru i Landsskra fasteigna vardandi Alafossveg 23 i Mosfellsba, matshluta 13.
Er i bréfi FMR bodad ad fyrirhugad sé ad afturkalla skraningu fra 1996 og fera til
fyrra horfs p.e. til 1. desember 1995. [ bréfinu segir m.a.:

»Svo virdist sem nuverandi skipting hussins i 12 eignarhluta (matseiningar) sé byggd a
skraningartdflu sem var skrad hja stofnuninni i névember 1996, an pess pé ad hafa borist fra
byggingarfulltrdanum i Mosfellsbe eins og skraningarupplysingar skulu gera skv.
framangreindri 19. gr. Med visan til pess og ad fyrrgreind skraningartafla hefur ekki hlotid
stadfestingu vidkomandi byggingarfulltrda tilkynnist hér med ad fyrirhugad er ad afturkalla
skraningu hassins (matshluta 13) og faera skraningu aftur til fyrra horfs, sbr. medfylgjandi
matsvottord eignarinnar 1. des. 1995.”

Samkveemt urskurdi Fasteignamats rikisins pann 7. mars 2003 var fallist a krofu
Mosfellshajar um ad faera skraningu Alafossvegar 23 til fyrra horfs og er eignin eftir
ba breytingu skrad sem einn matshluti i 6skiptri sameign 11 eigenda. | forsendum
arskurdarins segir m.a.:

,Ad mati Fasteignamats rikisins eru ekki tilteekar nyjustu upplysingar um Alafossveg 23 i
Mosfellsba, sbr. 4. gr. laga nr. 6/2001, par sem ekki liggja fyrir sampykktar teikningar eda
eignaskiptayfirlysing sem lysi eigninni. [ gégnum malsins kemur fram ad agreiningur er
medal eigenda um ndverandi fyrirkomulag eignarinnar. Fyrir liggur ad ibadir hafa verid
innréttadar i hdsinu an pess ad aflad hafi verid tilskilinna leyfa. ba kemur jafnframt fram i
gégnum malsins ad nuverandi skraning sé ekki i samremi vid raunverulegt fyrirkomulag
eignarinnar i dag par sem vinnustofur hafa verid sameinadar og skipti hafa farid fram &
vinnustofum milli eigenda i pvi skyni. “

Yfirfasteignamatsnefnd for i vettvangsgéngu fostudaginn 21. febriar 2003. | henni
toku patt af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Agnar Gustafsson, Gudny Bjornsdottir,
Gudmundur Magnusson og Pétur Stefansson, auk ritara nefndarinnar Friopjofs
Sigurdssonar. Gengid var um eignina og hdn skodud i fylgd med eigendum p.e.
keaeranda, Arnpori Jonssyni, og Agnesi Kristjonsdéttur. Umreett rymi er a4 3. had i
hisinu Alafossvegur 23, en par hefur verid innréttud ibad, nanar tiltekid eldhus,
badherbergi, stofa, hjonaherbergi, 4 barnaherbergi og vinnustofa. Kerandi upplysir
ad ibudin hafi verid keypt i mars 2000 og fjolskyldan flutt inn i juni 2000. Auk
keeranda og Agnesar eiga ldgheimili ad Alafossvegi 23 tvé bérn peirra. Vi
vettvangsgonguna itrekadi keerandi roksemdir keru og pad sem kemur fram i
framldgdum gdégnum.

Nidurstada.

Kera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd 12. april 2002 med bréfi keranda
dags. 10. april 2002. Vegna mikilla anna hja nefndinni hefur fjarméalaraduneytid
heimilad frest til 1. april 2003 til ad ljuka malinu, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001,
um skréningu og mat fasteigna.



Keerandi gerir pa krofu ad eignarhluti hans i fasteigninni ad Alafossvegi 23 i
Mosfellsba skuli skattlagour sem ibudarhisnaedi skv. a-1id 3. gr. laga nr. 4/1995 i stad
b-lidar sem akvardanir Mosfellsbajar byggja &.

Samkveemt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sbr. 16g nr. 144/2000, er fasteignum skipt i
tvo gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. Af fasteignum sem falla undir
upptalningu i a-lid akvedisins skal skatturinn vera allt ad 2% af &lagningarstofni en
samkvemt b-lid allt ad 1,32% af 6llum 6drum fasteignum. Fasteignir sem falla undir
a-lid &kveedisins eru:

,Ibudir og ibudarhis dsamt 16darréttindum, erfoafestulond i dreifbyli og jardeignir, ttihiis og
mannvirki & bajordum, sem tengd eru landbanadi, 6ll hlunnindi og sumarbdstadir dsamt
l6darréttindum.”

Undir b-lio falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhisnadi, fiskeldismannvirki, veidihis og mannvirki sem nytt eru fyrir
ferdapjonustu.

[ 6. gr. laga nr. 4/1995 segir:

,NU er afnotum fasteignar, sem metin er sem ein heild, pann veg hattad ad greida ber
fasteignaskatt af henni samkvaemt badum gjaldflokkum 3. mgr. 3. gr. og skulu pa peir, sem
annast mat nybygginga og endurbdéta fasteigna, dkveda hlutfallslega skiptingu matsverd slikra
eigna eftir afnotum.”

Alitaefni i keerumali pessu er hvort hiisnaedi pad sem keeran vardar skuli teljast ibud i
skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfelaga. Hvorki i
[6gum nr. 4/1995 né i reglugerd um fasteignaskatt nr. 945/2000 er ad finna
skilgreiningu & pvi hvada skilyrdi skuli vera uppfyllt til pess ad hasnadi teljist vera

ibad i skilningi laganna.

I gildandi deiliskipulagi fyrir Alafosskvos er gert rad fyrir allt ad 6 ibGdum & svadinu
en ekki er kvedid nanar & um stadsetningu peirra ibuda. EKki liggja fyrir sampykktar
teikningar eda eignaskiptayfirlysing sem lysir skiptingu huseignarinnar Alafossvegar
23 i Mosfellshe.

[ 2. mgr. 1. gr. laga um fj6lbylishis nr. 59/1976 sem felld voru Gr gildi med l6gum um
fjoleignarhas nr. 26/1994 sagodi: ,,Med ibad i 16gum bpessum er att vid hvert pad
herbergi, sem eldhus fylgir”. Samsvarandi akvadi er ekki i I6gum 26/1994 enda er
gildissvid peirra annad en eldri laganna. ba er i 2. mgr. 92. gr. byggingarreglugerdar
nr. 441/1998 ad finna svohljédandi skilgreiningu:

,,Til pess ad vistarvera teljist 16gleg ibud skal par vera ibtidarherbergi sem sé ad minnsta kosti
18 m2 ad steerd, eldhls, badherbergi og salerni, enda séu rymi tengd innbyrdis pannig ad ekki
burfi ad fara um sameign & milli peirra. Auk pess videigandi geymslurymi, pvottaherbergi eda
adgangur ad pvi i sameign.”

s

Rymi sem tilgreint var & fasteignagjaldasedli fra Mosfellsbae sem matshluti 13-3-1 i
husinu Alafossvegur 23, Mosfellsbe, i samremi vid paverandi skraningu hja
Fasteignamati rikisins, skiptist i  eldhus, badherbergi, stofu, hjonaherbergi, 4
barnaherbergi og vinnustofu. A fasteignagjaldasedlinum var notkun eignarinnar
tilgreind sem ibud/vinnustofa. Eignin er nytt til ibGdar af keeranda og fjélskyldu hans

sem par eiga logheimili. Keerandi og sameigandi hans keyptu eignina a arinu 2000. |



afsali fyrir eigninni, dags. 28. agust 2000, er tilgreining fastanimers fasteignar og
matshluta 13-3-1 i samreemi vid skraningu hja Fasteignamati rikisins.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid telur Yfirfasteignamatsnefnd ad eign su
sem kaeran vardar skuli talin ibad i skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Af
peim upplysingum sem fyrir liggja um afnot keeranda og fjolskyldu hans af eigninni
bykir eigi asteda til hlutfallslegrar skiptingar samkveemt 6. gr. laga nr. 4/1995.
Samkveaemt pvi skal eignin skattlogd samkvemt a-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.
Eins og mal petta er vaxid pykir breyting & skraningu eignarinnar samkvamt Urskurdi
Fasteignamats rikisins pann 7. mars 2003 ekki leida til annarrar nidurstodu.

Urskurdarord
Eignarhluti keeranda og Agnesar Kristjonsdottur i fasteigninni Alafossvegur 23 i

Mosfellsba skal vera skattlagdur samkvemt a-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um
tekjustofna sveitarfélaga midad vid notkun hans sem ibudarhdisnadis.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Gudmundur Magnusson



