Ar 2004, midvikudaginn 15. september, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
6/2004 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi dags. 25. febriar 2004 keera Gudrin Olafsdottir, kt. 030363-4509, og Ingi
Ragnar Palmarsson, kt. 210756-5669, pa& &kvordun Mosfellsbejar ad leggja
fasteignaskatt samkvemt b-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga 4 fasteign peirra ad Alafossvegi 16 i Mosfellshe (fastanr. 208-4533).

Krafa keerenda er ad fasteignin verdi skattlogd sem ibddarhisnadi skv. a-1id 3. mgr.
3. gr. laga nr. 4/1995.

| keerubréfi er um rékstudning visad til sannanlegrar notkunar kaerenda & fasteigninni
sem ibtdarhdsnedis samkvemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Yfirfasteignamatsnefnd Oskadi med bréfi dags. 10. mars 2004 eftir umsogn
Mosfellsbaejar um framangreinda keeru. Umsodgn af halfu Mosfellsbajar barst med
bréfi dags. 2. april 2004 par sem segir:

LI gildandi deiliskipulagi fyrir Alafosskvos er gert rad fyrir allt ad sex ibudum & svaedinu i
heild. Sampykkt iblida er hao akvedum i gildandi deiliskipulagi, akvaedum skipulags- og
byggingarlaga og byggingarreglugerdar svo pad helsta sé nefnt.

Karendur Gudrin Olafsdéttir og Ingi Ragnar Palmarsson hafa ekki sott um pad til skipulags-
og byggingarnefndar Mosfellsbajar ad fa ad beyta notkun hdsnzadis peirra ad Alafossvegi 16 i
Mosfellsha fra peirri notkun sem sampykkt var i skipulags- og byggingarnefnd Mosfellsbejar
pann 13. janGar 2000, en pa var sampykkt umsokn eigenda ad Alafossvegi 16 pess efnis ad
innréttadar veeru prjar vinnustofur i hdsnaedinu. Skraning i gégnum byggingarfulltria
Mosfellsbajar og tilkynning til FMR er i samreemi vid pa afgreidslu.

Skraning fasteigna og alagning fasteignagjalda er pvi i samraemi vid ofangreinda sampykkt.

Mosfellsbear itrekar ad samkveemt dkvaeedum skipulags- og byggingarlaga er 6heimilt ad breyta
notkun eda tliti mannvirkis an sampykkis byggingarnefndar og sampykkis sveitarstjornar.*

Umsdgn Mosfellsbajar var send keerendum til kynningar med bréfi, dags. 13. april
2004, og peim gefin kostur a ad koma ad athugasemdum. Athugasemdir barust med
bréfi keerenda dags. 21. april 2004. 1 bréfinu segir:

,f umsdgn Mosfellsbajar vegna kerunnar segir ad undirritud hafi ekki sétt um til Skipulags-
og byggingarnefndar Mosfellsbajar ad fa ad breyta notkun hisnadis yfir i ibudarhdsnzdi.
pad er rétt ad vid héfum ekki sétt um til Skipulags- og byggingaefndar enda ekki verid bent &
a0 saekja um pegar pessi mél hafa verid reedd vid bajaryfirvold.

Bejaryfirvoldum etti ad vera fullkunnugt um ad 12. desember arid 2000 sampykkti pessi
sama nefnd ad afgreida ekki fleiri ibudarréttindi i Alafosskvos (tveer ibidir leyfdar fyrir des.
2000) pétt deiliskipulag Alafosskvosar geri rad fyrir allt ad 6 ibadum & svadinu. Hefur par
vid setid pott nokkrir hér & sveedinu hafi skilad inn teikningum af eignum sinum og reynt ad fa
ibudarréttindi hefur itrekad verid bent & pessa sampykkt nefndarinnar.

pvi finnst okkur skjota skdkku vid ad okkur sé bent a ad sakja um ibudarréttindi til
nefndarinnar. Vid hofum haldid fundi med bejarstjora og meirihluta beejarstjornar asamt
odrum ibaum sem bua & vesturbakka Varmarinnar hérna i Alafosskvos. bar héfum vid kynnt
og afhent bajarstjorninni formlega erindi um petta mal og fleiri mal er varda kvosina. beim er
pvi fullkunnugt ad vid baum hérna og hér hefur verid baid &dur en vid keyptum. Vid héfum



itrekad reynt ad fa l6gheimilid okkar flutt hingad en Hagstofa Islands ber vid ad Mosfellsbeer
sampykki ekki flutninginn. Sonur okkar 11 ara gengur i grunnskéla bejarins og vildum vid
gjarnan hafa l6gheimili i samraemi vid basetu. Vid hdfum baid hér ad Alafossvegi 16 sidan i
névember 2001 fyrst sem leigjendur og sidan eigendur fra agust 2002.*

Yfirfasteignamatsnefnd for i vettvangsgongu fimmtudaginn 19. agast 2004. 1 henni
toku patt af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Pétur Stefansson og Gudny Bjornsdottir,
auk ritara nefndarinnar Fridpjofs Sigurdssonar. A vettvangi var af halfu keerenda
Gudrin Olafsdottir en af halfu Mosfellsbaejar mettu & vettvang Ragnheidur
Rikhardsdottir baejarstjori og Asbjorn borvardarson byggingarfulltrdi.

Husnaedid sem kaeran vardar er & einni had i austurenda hussins Alafossvegur 16,
skrad matseining 0101. Husnadid skiptist i stort eldhus, stofu/svefnherbergi,
svefnherbergi, badherbergi og fatageymslu. Loft eru forskdlud og malud, veggir
muarhtdadir og maladir og golf malud. I eldhusi eru lausar innréttingar (IKEA). Adrar
innréttingar eru dverulegar og frdgangur grofur. Hurdir eru maladar spjaldahurdir,
hitalogn og stalofnar med framrasarlokum. Gluggar eru allir nyir med tvofoldu gleri
en eigendur eru ad standsetja hiisnadid. Haseignin ad Alafossvegi 16 var byggd arid
1961 Gr forsteyptum einingum, upphaflega sem svefnskali fyrir starfsfolk Alafoss.
Husid skiptist i dag i 3 matseiningar. Astand hissins hid ytra er pokkalegt, p6 hefur
tréverk latid verulega & sja.

Vid lok vettvangsgongunnar tok byggingarfulltrdi fram ad hann bendi & sampykkta
uppdratti og eignarskiptasamning eignarinnar og visi ennfremur til adalskipulags og
deiliskipulags og 11. gr. byggingarreglugerdar.

[ tolvubréfi fra baejarstjora Mosfellsbeejar til nefndarinnar pann 16. aglst 2004 og i
bréfi keerenda pann 25. agust eru itrekud sjénarmid adila.

Nidurstada.

Kaerendur gera pa krofu ad fasteign peirra ad Alafossvegi 16 i Mosfellsba (fastanr.
208-4533) skuli skattlogd sem ibudarhusnadi skv. a-1id 3. gr. laga nr. 4/1995 i stad b-
lidar sem akvoroun Mosfellsbajar byggir a.

Samkveemt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sbr. 16g nr. 144/2000, er fasteignum skipt i
tvo gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. ~Af fasteignum sem falla undir
upptalningu i a-1id akvaedisins skal skatturinn vera allt ad 0,50% af alagningarstofni
en samkvemt b-lid allt ad 1,32% af 6llum 6drum fasteignum. Fasteignir sem falla
undir a-lid dkveedisins eru:

,.Ibudir og ibudarhis asamt 16darréttindum, erfdafestuldnd i dreifbyli og jardeignir, Gtihds og
mannvirki a bajoroum, sem tengd eru landbanadi, &6l hlunnindi og sumarbdstadir dsamt
l6darréttindum.

Undir b-lid falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhisnadi, fiskeldismannvirki, veidihGs og mannvirki sem nytt eru fyrir
ferdapjonustu.

Alitaefni i keerumali pessu er hvort hisnadi pad sem kaeran vardar skuli teljast ibGd i
skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga. Hvorki i



I6gum nr. 4/1995 né i reglugerd um fasteignaskatt nr. 945/2000 er ad finna
skilgreiningu & pvi hvada skilyrdi skuli vera uppfyllt til pess ad hasnadi teljist vera
ibud i skilningi laganna.

I 2. mgr. 92. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 er ad finna svohljédandi
skilgreiningu:

, Tl bess ad vistarvera teljist 16gleg ibud skal par vera ibudarherbergi sem sé ad minnsta kosti
18 m? ad steerd, eldhus, badherbergi og salerni, enda séu rymi tengd innbyrdis pannig ad ekki
burfi ad fara um sameign & milli peirra. Auk pess videigandi geymslurymi, pvottaherbergi eda
adgangur ad pvi { sameign.*

I husnadi pvi sem keeran vardar liggur ekki fyrir sampykki skipulags- og
byggingarnefndar Mosfellsbajar fyrir ad par skuli vera ibid. | Landskra fasteigna er
hlsneadid skrad sem vinnustofa.

Agreiningslaust er ad hasnadid er nytt til ibtdar af kerendum sem par hafa fasta
busetu asamt syni sinum pott skrad 16gheimili fjolskyldunnar sé annad. Med hlidsjon
af pvi og pvi sem fram kom vid vettvangsgongu telur Yfirfasteignamatsnefnd ad um
ibudarhdsnaedi sé ad reeda i skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 7/1995 og skuli pad
skattlagt samkveemt peim staflid. Telur nefndin ad pétt ibudin sé 6sampykkt og skrad
sem vinnustofa i Landskra fasteigna leidi pad ekki til annarrar nidurstédou.

Urskurdarord
Fasteignin Alafossvegur 16 i Mosfellsha (fastanr. 208-4533) skal vera skattlogd

samkvemt a-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga midad vid
notkun hennar sem ibadarhdsnzdis.

Gudmundur Magnusson

Gudny Bjornsdottir Andrés Svanbjérnsson



